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Madame Nicole DESMOTTES donne lecture du rapport suivant :

"Mes Chers Collégues,

La révision du plan d'occupation des sols du District de Vire en Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi) couvrant lintégralité du territoire a &té prescrite pat délibération du Conseil de
Communauté de la Communauté de Communes de Vire en date du 7 juitlet 2011,

L'élaboration de ce PLUi devait notamment répondre aux enjeux liés & I'évoiution réglementaire du
code de Furbanisme, & I'évolution des documents cadres auxquels fe PLU doit étre compatible ainsi
qu'a I'évolution du territoire et de ses besoins. La révision de ce document avait pour objectifs de ;

- Garantir un développement cohérent et équilibré du territoire,
- Permettre la transcription d'objectifs ciblés en matiére de Politique de I'Habitat,
Conforter le fort tissu économique existant,
- Favoriser la mise en place de pratiqgues de mobilité durabie,
- Préserver l'identité du Bocage Normand.
Conformément & larticle L.153-12 du code de l'urbanisme, le Projet d'’Aménagement et de

Développement Durables a été débattu au sein des 8 conseils municipaux au cours du mois de mai
2013 et du Conseil Communautaire du 20 juin 2013 de la communauté de communes de Vire, |I

s'articule autour de quatre axes, & savoir ;

- AXE 1 : Redynamiser la démographie et tendre vers un meilleur équilibre entre
l'agglomération et les territoires périphériques

- AXE 2 : Metire en place une politique dynamique, diversifiée et qualitative (volet habitat)

- AXE 3 : Affirmer le pdle é&conomique virois: Maintenir et valoriser les potentialités
économiques du territoire, Favoriser 'accueil de nouvelles activités

- AXE 4 : Faciliter 'acces au territoire et améliorer les conditions de déplacements tous modes
(volet déplacements)

Le bilan de la concertation a été dressé en conseil communautaire du 29 octobre 2015.

Le projet de PLUi a été arrété par la Communauté de Communes le 29 octobre 2015 et soumis pour
avis aux personnes publiques associées (PPA) qui ont eu trois mois pour donner leur avis.

Le projet de PLUi a également été soumis pour avis au comité régional de I'habitat et de
I'hébergement prévu 2 l'article L. 364-1 du code de |a construction et de 'habitation, ainsi que, & sa
demande, & la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers prévue & I'article L. 112-1-1 du code rural et de ia péche maritime.

Monsieur le Préfet, au titre de I'autorité environnementale, a également été consulté sur ce projet.

Ce projet de PLUi a également été transmis, en application de l'article R.153-6 du code de
I'urbanisme, & Finstitut National de 'Origine et de la Qualité (INAO) et au Centre régional de la

propriété forestiére.
.
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Au total, 13 avis (sur 19 sollicités) ont été formulés sur le document arrété. Les PPA qui ont répondu
expriment toutes un avis favorable au projet. Toutefois, 4 avis sont conditionnés a la prise en compte
des observations ou remarques et 3 avis sont assortis de précisions ou vigilance a apporter sur
quelques points.

Concemant les six autres P.P.A., cing n’ont pas répondu et une a répondu hors délai ; leurs avis sont
donc considérés comme « réputés favorables ».

Suite 2 Parrété N°86-15 du 31 décembre 2015 du préfet du Calvados portant création de la commune
nouvelle de Vire Normandie, notamment son article 8, et par application de l'article L.153-10 du code
de 'urbanisme, la commune de Vire Normandie a poursuivi I'élaboration du PLU, devenu de fait PLU.
Dans ce cadre, en application de l'article L.151-44 du code de l'urbanisme, le présent PLU ne peut
plus tenir lieu de programme local de I'habitat (PLH) et de plan de déplacement urbain (PDU), tel que
précisé dans le dossier d'arrét. En effet, le PLH existant, approuvé en 2013, devait disparaitre au profit
d'une intégration dans le PLUi, ce qui ne sera plus le cas. Ainsi, la piéce n°3.2 « OAP habitat » est
retirée du dossier considérant que la coexistence de deux documents relatifs a Vhabitat aurait rendu la
politique de la collectivité peu lisible. La piéce 3.3 « OAP deplacements », traduisant une réflexion
aboutie en matiére de déplacements, est intégrée en annexe du document, en qualité de schéma
directeur de mobilité, et sans tenir lieu de plan de déplacement urbain.

L'ensemble des avis &mis sur le projet a ensuite &té joint au dossier d'enquéte publique qui s'est
déroulée du lundi 18 avril 2016 au jeudi 26 mai 2016, suite & 'arrété municipal du 22 mars 2016.

Dans son rapport et ses conclusions, remis le 28 juin 2016, la commission d'enquéte a émis un avis
favorable au projet de PLU assorti de quatre réserves et de 21 recommandations concernant le
patrimoine, le zonage, le réglement, les emplacements réservés, les servitudes et annexes sanitaires
ainsi que I'actualisation juridique.

Ces différents points ont été analysés par la commission urbanisme et habitat ainsi que le bureau.

Les résultais de I'enquéte publique et les avis des personnes publiques associees justifient ainsi
quelques modifications mineures au projet arrété de PLU, sans remetire en cause son économie
générale. Les modalités de prises en compte et motivations de la collectivité sur les points appelant
une évolution du document sont reprises dans le détail dans la note annexée a la présente
délibération.

Entendu 'exposé,

Vu le code de Purbanisme, et notamment les articles L.101-2, L.151-1 et suivants, L.153-10, L. 153-21
et suivants,

Vu la délibération n°3 du conseil communautaire de la communauté de commune de Vire en date du
7 juilet 2011, prescrivant la révision du POS de district valant élaboration d'un Plan Local
d'Urbanisme Intercommunai (PLUI), et fixant les modalités de concertation,

Entendu les débats au sein des 8 conseils municipaux au cours du mois de mai 2013 et du Conseil
Communautaire du 20 juin 2013 de la communauté de communes de Vire sur le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

Vu le bilan de |a concertation tiré par délibération n°1 du 29 octobre 2015,
Vu la délibération n°2 du 29 octobre 2015 arrétant le projet de PLU,
Vu I'ensembie des avis émis par les personnes publiques associées sur le projet de PLUi arréte,

Vu l'arrété N°86-15 du 31 décembre 2015 portant création de la commune nouvelle de Vire
Normandie, et notamment son article 8, et la délibération du 29 mars 2016 de Vire Normandie
précisant les termes employés suite a la création de la commune nouvelle,

Vu la décision n® E16000011/14 du 16 février 2016 de M. le Président du Tribunal Administratif de
CAEN désignant la commission d’enquéte, composée de Mme de la GARANDERIE, attaché territorial
a la retraite, en qualité de présidente, et de Mme Ghislaine EVEN, formatrice en urbanisme
réglementaire, et M. Michel BOUTRUCHE, ingénieur spécialisé 4 la retraite, membres titulaires. M.
Daniel LUET, responsable laboratoire Moulinex a la retraite, a été désigné membre suppléant.

Vu larrété municipal du 22 mars 2016 définissant les modalités de lorganisation de l'enquéte
publique relative au projet de Plan Local d'Urbanisme,
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Vu les conclusions de la commission d'enquéte, en date du 28 juin 20186,

Considérant que les modifications apporiées au projet suite 4 la consultation des personnes
publiques asscciées et & Penquéte publique ne remettent pas en cause I'économie générale du
document,

Considérant que le plan local d’'urbanisme, tel qu'il est présenté au conseil municipal, est prét & étre
approuve, conformément a larticle L.153-21 du code de I'urbanisme,
Au vu de cet exposé, il est proposé au Conseil Municipal de bien vouloir :

1. MODIFIER le projet de plan local d’urbanisme qui a été soumis & Fenquéte publique pour tenir
compte des différents avis,

APPROUVER le plan local d'urbanisme tel qu'il est annexé a la présente délibération,
TRANSMETTRE la présente délibération et le plan local d’'urbanisme & Monsieur le Préfet,

PRECISER qgue conformément & larticle R.153-21 du code de lurbanisme, la présente
délibération fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et une mention sera insérée
dans un journal diffusé dans le département, et sera également exécutoire aprés
accomplissement des mesures prévues & l'article L.153-23 du code de I'urbanisme,

Le PLU sera tenu & la disposition du public en mairie aux heures d’'ouverture habituelle conformément
a l'article L.153-22 du code de Furbanisme, »

Votants : 80 (74 membres présents + 6 pouvoirs)

Vote ; Pour : 79 Abstention : 1 (Serge HAMEL) Opposition : 0

Adopté & la majorité

Arrété en séance les jour, mois et an ci-dessus et ont signé au registre les membres présents.

i Le Conseiller Déparie
"Maire de VIRE NQRM#
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Annexe & la délibération d’approbation du PLU du 3 novembre 2016.
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE VIRE NORMANDIE
MODIFICATION DU PLU ARRETE LE 29.10.15 SUITE AUX RETOURS DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES (PPA) ET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Conformément au code de Furbanisme, fe projet de PLU arrété le 29 octobre 2015 a été transmis de
octobre & novembre 2015 aux personnes publiques associées qui ont eu 3 mois pour émettre leur avis.
Suite a cette période de consultation, I'enquéte publique a été organisée du 18 avril 2016 au Jjeudi 26
mai 2016. La commission d’enquéte a émis un ovis favorable au projet de PLU en date du 28 juin
2016, en considérant le retour de la mairie daté du 16 Jjuin 2016 & son avis de synthése daté du 3 Juin

2016,

Considérant les différents avis et remarques qui ont été émis durant ces deux périodes de consultation
et conformément & Varticle 1.153-21 du code de Purbanisme, le PLU soumis pour approbation au
conseil municipal a fait Fobjet de différents modifications, présentdes ci-dessous. I s’agit de
modifications & la marge, de précisions ou de corrections, qui ne remettent pas en couse lesprit et
I'économie générale du PLU arréts.

I MODIFICATIONS DU PLU suite aux avis des personnes publiques associées

L'autorité environnementale de I'Etat compétente en matiére d’environnement est le Préfet du Calvados.
Consitée le 6 novembre 2015, cette autorité a formulé un avis, le 5 favrier 20186,

Dix-neuf personnes publiques associées 2 {'slaboration du document ont été consultées entre le 30.10.2015
et le 12.11.2015. Elles disposaient d'un délal de trois mois pour formuler un avis, parvenus 2 la collectivité selon
le tableau ci-dessous

Date de réception de I'avis Nature de Pavis

Etat 02/02/2016 Avis favorable avec remarques

Région de Basse-Normandie HORS DELAIS - 07/03/2016 .

Département du Calvados 26/01/2016 Avis favorable avec remarques

Syndicat Mixte pour le SCoT du .

BOCAGE ; 03/02/2016 Avis favorable

CC! du Calvados 25/01/2016 Avis favorable

Chambre de I'agriculture 14/01/2016 Avis favorable avec remarques

Chambre des métiers ef de ) .

Farfisanat

Commission départementale de la

préservation des espaces naturels, 29/01/2016 Avis favorable avec remarques
| agricoles et forestiers

Comité régional de I'habitat et de . L.

Thébergement 301172015 Avis favorable avec précision

Commune de Coulonces 15/01/2016
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Commune de Maisoncelles-la-
Jourdan

Commune de Roullours -
Commune de Saint-Germain-de-

Tallevende-La-Lande-Vaumont 21122015 Avls favorable
Commune de Truttemer-le-Grand . -

Commune de Truttemer-le-Petit 18/12/2015 Avis favorable avec précision
Commune de Vaudry 171272015 Avis favorable avec précision
Commune de Vire 2211212015 Avis favorable

L'Institut National de I'Origine et de Qualité (INAO) et le Centre Réglonal de ta Propriété Forestiére de Normandie
ont également été consultées sur le projet en application de Farticle R.153-6 du code de ['urbanisme, sans
toutefols faire part de leurs avis respectifs sur le projet de PLU.

Les Personnes Publiques Associées (P.P.A.) qui ont répondu expriment toutes un avis favorable au projet.
Toutelols, 4 avis sont conditionnés & la prise en compte des observations ou remarques et 3 avis sont assorfis de
précisions ou vigilance & apporter sur quelques points.

Aucune P.P.A. na &mis d'avis défavorable.

Les avis avec remarques sont repris ci-dessous, avec, pour chacun, les propositions de modifications du PLU
pour leurs prise en compte pour Fapprobation de ce demier.
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Prajet de PLU de Jp commune nouvalls de Vire Normandis

i démarche
| ‘i‘hérathm

Analyse st modalitis de prise en compte des remarqus osées duns le courrler du 5 février 2018
Pidce du PLU
Remarques Commentalres modifide
5ur |a page de garde du résumé non technique (RNT), il auraft été& souhaitable de mentianner "rapport de |La mention “rapportde présentation” sera Bloutée Rappert da
présentation” car Il en fait formellement pattie sur la couverture du résumé non technlgue présentation
Un renvol vers |2 partie "caractéristiques physiques®
L'autoritd enwironnementale souligne Ia bonne qualité du di i nental, par son sera ajouté dans le di des zones humidi
riche et sans longueurs inutites(...). Seule Fabsence d'un descriptif plus détaillé sur les zones humides en |La cartographie des espaces prédisposés i la Rapport de
tant que richesses environnementales peut £tre soullgné, ou un renval vers Ja partle « caractéristiques présence de zones humides, page 192, sera pp ntation
physiques » dans lequel eles sont traitées {ia carte p. 192 mériterait par ailleurs d'Etre de meilleure retravaillée. !
qualité), ainsi que |'lnventaire des mares. Infi lons supplé sur les mares
seront ajoutées.
La problématique refative A I'érosion et au rulssellement auralt pu dtre rappelée au chapitre « :m:mﬂ::::::ﬁmm mmlus I:u:l: :pr:‘:l::" etle Rapport de
hiérarchisation et spatialisation des enjeux environnementaux », compte-tenu de son Importance pour la hirarchisation et spa ‘Halls:ﬂ! on des enjeux présentation
préservation de la ressource, .
environnementaux’
L Irwgmzlre des hales est trés détaillé, etfe descrl;ll.f.lf de- la méthode (p.232) utillsée permet o apprécier le Des informations compl et les flaches
travail exemplaire fourni, Il en est de méme pour I'identification de la trame verte et bleue & [a commine, vertes discontinues seramt ajoutées dans langlyse de Rapport de
qul est bien faite méme si certaines flches vertes discontinues nécessiteralent davantage d'explications " erant ajo on Lig présentation
" la trame verte et bleue
sur lewr localisation.
La partle relative aux incidences aurait Pu présenter une analyse plus approfondie. fl aurait Etd utile de
compléter Fanalyse thématique par tme analyse sactorielle,  minima pour les projets d'envergure. A titre
d'exemple, & la lecture du dacument, Al est difficllament percaptible pour le lecteur de connaftre (as :::Tfor:nm-::: :;:ﬂpll:n:en:hs seront sjoutées ;:'ppurt 'Ii:
Impacts des grandes zones d'acﬁvlté; situdes dans [a partie nord de Vire (zones 1AUx et 2&Ux), 3 le fols P AaveaiRe n
sur I'activitd agricole, l= paysage, les déplacements.
2.2, Objet L'analyse thématique peut &tra complétée sur le volet agriculture [-..). En se basant sur les &léments du
e-t tiualit & (diagnostic agricole qui figurent dans le rappart de pré n (p.88 et sy ), i aurait &té possible  [Un renvof vers J" lysedelar ion fonelére R d
des de décrire le type d'exploitations impactées. Cette description est néanmoins présente dans la partie future sera ajoutd dans la partie relative aux EI ;i " N
principales | a Fanalyse de la consommation foncitre future [p. 443 du RP) mais devralt se retrouver, méme via [incidences du PLUI P on
rubriques un renvai, dans la partie relative aux incidences dy PLUI
du rapport Il an est de méme sur le volt déplacement, qui tralte quash-exelusivement des transports te personnes
2. Analyse de avec les elternatives & ia volture Individuelle, mals il aurait été nécessaire par exemple d'analyser les z::?:ommi::i:z:": l'm : res seront afoutées Ilappnrtt:J 'n
dels |présentatio limpacts des transports routiers llés aux zones d'activités. e neidences présenta
l""amé de n Les ouvrages de contournement sont mentfonnds mais & partir du moment ol 8s figurent sur le plan de
Févaluation 20nage, méme en tant qu'information, il conviendrait d'avoir une premiére analyse sommaire des Des Informations complémentaires seront ajoutées Rapport de
environne impacts de cette voie, car elle intersecte des espaces sensibles, et ce indépendamment des analyses dzns |2 partle refative aux Incidences présentation
mentale détallies qui seront fournfes dans Pétude d'impact du projet de contournement.
L'analyse de ces impacts, si elle avaiy été approfondie, aurait permis & Fauteur de définic quelques
Mmesures visant i évitar-réduire-compenser fes Impacts du PLUI sur 'environnement, Certalnes mesures | Des Informations complémentalres seront aoutdes Rapport de
uxfstent (dans les orlentations d'aménagement par exemple) mals qu'll auralt & utile de décrire dans dans la partie relative aux incidences présentation
cette partie du rapport de présentation {p. 451).
Les choix opérés pour établir le PADD, ka délimitation des zones, les régles applicables et les OAP sont Des informations complémentaires seront ajoutées
expliqués aux pages 363 4 426 du rapport de présentation {...), ans le rapport de présentati les besoins d - 4
Les explications fournies sont claires et permettent ainsi au lecteur de bien comprendre Je choix du e”s;gmme:”es:r: m;’"r T:e:s s pport de
scénario retenu. [...). Concernant les activités économigques, les besolns sont affirmés mais Il auralt été " ,' tés fljntu antle i i zones présent
utlle de disposer d'éléments quant au dimensionnement des zones 1AUx et 2AUx. i
Le résumé non technique est {...} a (...) toute sa place au début du rapport de présentation, (...) La mention “rapport de présentation” sera sioutée
En I'esplce, e résumé non technique ast ploc en dehors du rapport de pré fon. Si physig Je |Frta couverture du résume non technique. prés m”m‘f:su "
falt qu'il soit détaché permet de bien l'identifier, il aurait été approprié de le considérer comme une piéce La partie relative & Iévaluatio ~ ementale techn, ]m
du rapport de présentation, If reprand les points essentiels des différentes parties du rapport de se::i é:elo P SEOnIESHIrendSme e maue
présentation, mais la partie relative & I'évaluation environnementale est suctlncte. Ppee.
L'auteur examine la compatibilité ayec le SCOT du Bocage, le SDAGE Seine Normandise, les SAGE de la Vire
2.3, prise |2 de I'Orne moyenne. En revanche il omet de lister la prise en compte du SRCAE, SRCE et autres schémas |Des Informations complémentaires seront ajoutées ot de
en- c'nm pte {ex. schéma des cxritres, plan de gestion des déchets, ,.), dans la partie refative 5 la compatibilité avec les P :
des autras Pour les schémas adoptés postérieurement aux SCoT {SRCAE, SRCE, schéma des carrlbras), lautorité documants supracommunaux présentatio
plans gt Evironnementale recommande de com Fanalyse.
programme, Quelques ilustrations du SCoT seront intégrées dans - de
H Quelques Mustrations du SCOT auraient été pour mleux apprécier la patlbillté avec le PLU. la partie relative 3 la compatibllité avec les Emﬁm
dot Supr
24. Qualité {La méthode utiliséz pour mener I'évaluation envirannementale est présente dans le résumé non Des inf ons complé seront alouté
de [z technique, mais elle aurait pu étre plus détaillée, En effet, ll auralt été pertinent de r ppeler les réuni I méth ',', Ie of Phi rique;e Rapport de
de concertations avec les divers acteurs, les habitants, etc.. , en détaillant ies périodes, les durées et Irevaiuation nemantale présentation

'ampleur des observations.
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- TF.

secteurs ¥ protéger pnur_dﬁ motifs écologiques [Art. L151-23- anclen [123-1.5 2}

" Plece du MU
Remargues Commentaires modifide
La consommation fondére passée a été analysée sur
) la période 2001-2012.
sans disposer des chiffres d'espaces déJh consornmés (absents dans 1a partie ebilan du POS en vigueurs p. Les résultats de cette analyse sont présentés dans e Rapportd
358}, l'autorité environnementale reléve que le projet de PLU} prévolt de consommer 92 hectares pour chapitre A_IV_8_8.1 8.1.2 du rapport de _Ppu N
I'habitat dont 42 situés au sein des espaces batis [friches ou dents creuses) présentation. présentation
Un renvoi & ce chapitre sera ajouté dans 12 partle
"bilan du POS en vigueur”
L"abservation di marché immobiller actuel montre
En outre, la répartition des zones & urk est bien hiérarchisée, avec ia définition de ples basés sur que llesl;p:rszl:qes: ‘m!la':t s|l.|r I :;m':ri::f
les bourgs principaux, ca qui permet d'éviter ka dispersion de Phabltat dans le milieu rural. ﬁ::[m recherchent principalement un ha
3L Sur hA L*agglomération vircise prévolt d'accueiltic 1125 des 1700 logements 3 construire, solt 65 %. Catte H est paru Impartant de trouver un Saquilibre
) proportion (...} aurait pu néanmoins &tre plus ambitieuse tant la ville de Vire est prépondérante au seln de pragmatique ent_re le souhait constaté des futurs
ton Fintercommunalité (... habitants potentiels et 1a nécessaire redynamisation
d'espaces de [a ville-centre de Vire, La répartition retenue et ] Rapport de
Concernant la densité, T'objectif de 31 logements & hactare pour I'agglomération viroise démontre une frult de cette réflexion. présentation
réelle ambition de densification de la ville. Les den: fixdes pour les al Bles sont correctes pour ie .
milieu rural, méme '} auralt été préférable de ne ;:ilamn:m enises:::::es !.szslogementrl.:t 3 I'I?:dz're. Les densités retenues sont issues du SCoT, elles ot
! ’ déj &té retenues dans le PLH de 2013 validé par le
La hlérarchisation en pole, qui s'appuie sur des éléments structurants actuels {présence de st_awl:es, welr i“:‘:e' que fa densité de § lagements par hectare du
est de nature 3 conforter les agglomérations axistantes, et permet ainsi de lutter contre le mitage de Lo
I'espace et de limiter les besoins en déplacement péle Sud-Est 2 été augmentée & 10 logements par
hectare dans bes faits, et notamment dans les
| orientations d'aménagement et de programmation.
Concernant les activités économiques, |e territoire de 'agglomération viroise constitue un pble important i corrrglémefﬂzlres seront ajoutees
qu'li convient de développer mals I'ampleur des zones & urbaniser situées au nord conduit inévitablement dans le rapp‘ort_d Eh er_ttahur: sur Jes besalns des Ra’pport de
5 une consommation d'espace Impartanta - antreprlses justifiant e dimensionnement des zones présentation
d'activités futures.
3.2.5ur JLe diagnostic agricole souligne ta part importante de J'agriculture dans I'activité économique du territoire La surface agricole utile recensée lors de Rapport de
Pagricultur |{...). La surface agricole utile {SAU) s'étabiit 4 11 052 hectares en 2010 et 1| aurait & Intéressant de Recencements Généraux Agricoles précédents sera rép .
e disposer des chiffres précédents pour analyser |a perte de surface agricole. ajoutée dans le diagnostic agricole. présentation
sur le plan du diagnostic, le travail mené pour dédiner les g des ori jons du SRCE et du SCOT 2
|'échelle da la cor e est triss satisfalsant, Comme indiqué précédemment (cf. partiea &tat initials), Des Informatiohs complémentaires sur les flzches Rapgort de
Pidentification de la TVB iocale a éié réallsée 3 la commune, avec la volonté d'dtre assez précls, méme sl |vertes discontinues seront ajoutées dans l'analyse de résentation
au final certaines flachas vertes semblent discontinues et auraient mérité des explications quant 2 leur  |latrame verte et bleue présentat
incalisation {certaines ne suivent pas du tout les hales et traversent des champs en diagonale, ...}
Quant ala rame bleug, elle est identifiée sur fa base des cours d'eau et des zones humides, mals semble |Des informations supplémentaires sur les mares Rapport de
avoir omis les mares qui constituent pourtant-des petits réservoirs de hiodiversité ponctuels fréguentés  |seront ajoutées. Elles seront prises en compte dans présentation
par la petite faune. la Trame Verte ot Bleue
L'instauration d'espaces boisés classés suppose de
breuses contraintes pour les propriétaires des
terrains concemés.
C'est pourquol, lorsque les boisements sont déjd
De méme, 'autorité environnementale constate Je: choix qui a été fait de faire &veluer le classement des  |couverts par un systéme de protection, | n'a pas été
EBC qui figuraient au POS {cartes 397 et 398 du rapport de présentation). Le critére retenu pour &carter {jugé nécessalre d'user de cet outii, dans une optique Rapport de
les massifs boisés de plus de 4 ha auraft mérité un argumentaire plus solide car 1l apparait non justifié ; en [de simplicité et de pragmatisme. résentation
effet les EBC sont pris au titre du code de |"arbanisme {art. L113 1 - antlen L130-1) indépendamment du |'atgumentaire 4 ce propos sera développé. Il sera P
code forestier, notamment précisé que le Guide de bon usage du
SRCE de Basse-Normandie recommande d'utiliser
J'outil EBC de fagon circonstandée, notamment dans
\e cas d'applications d'autres régiementations
{exemple : Code forestier).
3.3.5urla
t’:‘:‘;:;“ Les principes de continultés écologlques identifiées
Yors du diagnostic seront figurés sur une carte & titre
Le constat est encore plus marguarit concerpant les hales, qui sont finalement peu protégées au regard du o o
diagnostic qualitatif qul a été fait. Alnsi sur le pian de zonage, les connedions A recréer n'apparalssent pas s permettrant de locafiser les endroits priaritalres Rapport de
assez entre ces Séments ' pour la plantation de linésires de haies (notamiment présentation
si une plantation est exigée en compensation de
I'arasement d'une portion de linéaire identifié au
titre de la oi paysage).
Dans ke rapport de pré et le régl it
\a référence 3 'article L146+6 du code de Jurbanisme doit &tre une ermeur car cet article concerne graphigue, I est fait référence 3 des artitles du code Rapport de
uniq 1t les cf ises 4 1a loi Nittoral. Les zanes humides sont & préserver au tivre des de 'urbanisme relatifs 3 la ol littoral et non & la lol présentation

pay qui doit pratéger les zones humides.
Il s"agit effectivement d'une erreur qui sera corrigée.
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Projet de PLU de ia commune nouvalle de Vire Normandle

an compte des rema

Analyse et modalitds de prise
STt L TECE T -nvaruas de [ Auts neinents)
Pidce du PLU
Remarques Commentaires modifice
Les principes de continuités dcologiques identifiées
lors du diagnostic seront figurés sur une carte i titre
d'informatlon,
par la protectlon des espaces naturels [dont les ZNIEFF) en dassement N, fa trame varte et bleue est bien |lis permettront de locakiser les endroits prioritaires Rapport de
visible sur le plan da zonage, méme si 'absence de certaines connexions est A souligner. pour la plantation de linéaires de haies {n¢ it présentation
si une plantation est exigée en compensation de
I'arasement d'une portion de findaire identié au
titre de la [oi paysage).
Des cBnes de vue réglementaires sont déja prévus
dans plusleurs OAP aménagement sous différents
noms {chnes de vue, tableay sur le beurg, zone non
aedificand|, etc). Par alfleurs, de nombreuses vues
Des chnes de vue réglementaires, dans Jes orfentations d'aménagement ou sur le plan de Zonage, auralent lidentifiées concernent des terralns classés en A ou N, OAP “pdle Est"
Ppu ére utiles afin de garantir le maintlen de certainas vues, depuls ou vers les zones de relief, peU ou pas du tout constructibles, pole
Néanmoins, blen que figurant sui le schéma de
Jprincipes pour le site de la Martinlére {document
3.1.2), le cdne de vue qui est présents ne figure pas
dans la légende. Cet oubl sera eonrigé.
La quallté des orlentatlons d'aménagement contraste avec la partle « Incidences du PLUI sur
Fenvirannement » (p, 326 du RP) qul pourrait $tre compiéte dans sa partie relative 4 « Incldances et
mesures sur le paysage et l= patrimoine ».
La reprise d'éiéments des OAP, et des compléments sur tous les autres sectewrs non concernds par des Des Informations complémentaires serant afoutées Rapport de
OAP auraient permis au lecteur d'apprécier le réel Impact des zones de développ sur le paysag dans le rapport de présentation présentation
A minima une analyse sur les principaux secteurs d'urbanisation semble indispensable, y compris surfes | -
zones Industrieiles ou artfsanales. Les importantes surfaces 4 urbaniser 1AUx et 2AUx A I'entrée nord de
Vire auront ndvitablement un impact sur le paysage ou'l aurait & utile de décrire.
Le malntlen du malllage bocagar est une volonté forte
de la commune,
Les principes de continuités écologiques Identifides lors
du diagnostic seront figurés sur une carte 3 titre
d'Information.
Ils permettront de kocaliser tes endroits prioritaires
pour la plantation de linéafres de hales {notamment sl
une plantation est exigée en compensatfon de
L'ampleur des zones d'activités qui marquent entrée nord de I'agglomération, qui se congolt au regard du lparasement d'une partion de linkaire IdentHié au tira
3. Analyse dynamisme économique actuel et futur, mérite una attentlon toute particullire. Le PLUI devralt 8tre da la fof paysage).
du projet {'accaslon de réfiéchir @ une requalification globale de toute cette partie du tervitolre, afin de [-..} soigreer
dePLU et I'fmpact paysager et de recréer des connectivités écologiques. Iy et le positi das badl, est
dela Des &léments danalyse flgurent cependant dans I'étude d'entrée de ville « L111-1-4 » {...) du esecteur déf contraint par la marge d'implantation prévue dans alicune
maniérg PIPAx, mals qul sont insuffisants dans la mesure ob I'échelle tarvitoriale de cette dtude n'est pas adaptée A [l'étude L131-1-4, qui vise 3 créer une perspective
dont il I'ampleur du secteur et que sur le fond elle ne propose pas de mesures visant & recréer des continuités esthétique en hiver (le reste de Fannée, las bitiments
prend en paysagéres et écologiques ou des orientations quant 3 lmplantation des bitiments & tonstruire vis 4-vis |seront intégrés par vigétation). Contraindre plus seralt
compte de la RD674. un frein & Implantation d'entreprises et au maintien
I'environne de Pempial sur le territoire,
ment,
A noter qu'une étude ¢’sménagement du pare
d'activité est en cours, portéa par la collectivité de vire
Normandie. Elle Intagre la préservation
des haigs existantes, [a plantation o autres linéaires, ou
fa prise en compte des zones humides toutes proches,
Efte débouchera par 'aménagement dune premigre
phase opératlonnetle fin 2016,
Le sfye st Intégré dans |a schéma global de principes.
DéJd en partie sous maltrise publique, son
amdnagamert sarg gérs da fagon cohérente,
It s'agit i de rééquilibrer I'agglomération en
développant fa centralité Sud qui vie difficilement
avec llinstallation (ou la réinstalfation)
De méme, concernant le secteur dit « le Haut du Pavé » au sud de Vire, oi? les zones 1AUe et 2AUe d"équipements, Rapport de
prévolent I'sccuell d'équipements, 1) auraft ét€ utlle d'avoir plus de prévisions sur les besoins et sur les présentation + QAP
principes d'aménagement, permettant ainsi de s'assurer de fa bonne intégration paysagére de ces Les principes de continujtés écologiques [dentiflées "agglomération
Equipements et danc du maintien de ka qualité de Fentrée de ville, lors du diagnostic seront figurss sur une carte 3 titre vircise®™
d'information,
lis permettront de localiser Jes endroits prioritaires
pour [a plantation de linéalres de hales {rotarmment
si tme plantation est exigée en compensation de
Farasement d'une portion de linsaire identifié au
titre e la loi paysage).

005



Page4de5

Projet de PLU de la commune nouvelie da Vire Nnrmaﬁdle

és de prise an-com
= e

pte des remarques EXpoE
o o 1 ALED IE v nco AR nkates

Ees dans {e courrier du 5 février

2016

===

Pikce du PLU
Remarques Commentaires modifiée
a bl

Dans le rappott de présentation, H est Indiqué qu'une étude de diagnostic des cours d'eau (...) a été Des informations plémentalres seront aj Rapport de
réalisée en 2012, pour définir une politique {...} des cours d'eau. H aurait té intéressant d'Indiquer s1 au rapport de présentation présentattion
depuis des mesures ont 1€ engagées.
Le PLU indigue que les syndicats dev‘mnt!étre en mesure d assurfar la pmr.jueuun d? 3::560 m? d eau Des nf:-:rm ations complémentalres seront ajoutées rapport de
supplémentaires pour répondre aux des 1700 nc log Il co it aussi de tenir au rapport de présentation résentation
compte de 'évolution dele consommation non domestique, notamment en périoda de polnte {...) pE P P
les annexes écrites et le plan des servitudes comp t quely le syndicat de I'Alllére n'existe
plus, Vire est intégrée dans le syndicat de la Haute Vire, ke annexes sanitalres +
De méme, concernant la servitude AS1, Parrété préfectoral de DUP du 1l octobre 2010 relatif aux prises * |Ces polnts seront corrigés plan des servitudes
d'eau dans la Vire et Ia Virtne est jolnt, mais les références réglementaires du code dela santé publique d'utiité publigue
qui sont cliées sont chsolétes,
Concernant tes périmétres de protection des prises d'eau, la légende du plan des servitudes fait état de Le plan de servitudes sera modIfié en ce sens.
périmétres de protection immédiate, rapprochée et élolgnée, or il existe ur g it un périmétre de _
pratection immédiate et un périmétre de protection rapprochée, ce dernler comportant une zone centrale Les documents graphiques (carte de zonage, carte de plan des servitudes

et une zone périphérique.
Méme si ces périmétres figurent sur le plan des servitudes, || auralt 4té wtile de falre figurer leur contour
sur les plans de zonage (qui comportent beaucoup d'information).

prescription, carte d'information et carte
d'assemblage) répondent aux exigences de la norme
CNIG Covadis. Ces périmétres ne sont pas
mentipnnés par cette norme.

'utilité publique

3.6. 5ur
Peauet |Eauxusées: Il sera Indlqué dans le rapport de présentation que le rapport de
I'assaintsse |{... e schéma directeur d" t présente quelques incohérences par rapport & la réallté ; il schéma directeur d'assainissement sera révisé v é:: tation
ment  |conviendrait de préciser quelles sont les dispositions prévues ou & prévoir, prochainement, La réfiexion est engagée. s
Le chiffre de 93% est erroné.
[La station d'épuration] serait 393 % de 5a capacité en 2013 et {...} seralt en capactté d'absorber les En 2014, ,15860 habitants étaient raccordés soft 7737
. R , . abonnés {dont 6 lndustriels). Cela correspond, pour
effluents de nouvelies pop LJH rait de vérffer dés 3 présent ladéquation ertre le5 le traitement, & une charge de la station d'enviren 38| annexes sanitaires
| équipements actuels et hes besolns futurs, et ainsi de poser la guestion de P'éventueiie évolution des 5. ! .
installati tral H
installations de traitement Ces informations seront précisées dans le dossier
d'approbation,
Concernant {'assainissement non oollectif, les annexes précisent que le teritoire compte 1660
\nstallations et que toutes ont été diagnostiquées. Le nombre dlinstallations en « réhabilitation urgente » 1Desir fi fons complé ires seront aj rapport de
est de 473, mais il auralt été utile de les shtuer afin notamment de falre le jlen avec la nature des sols et de |sur ce sujet sl elle existent. presentation
définir, le cas échéant, les secteurs pouvant Btre considérés comme favorables ou défavorables.
Eaux pluvial _
Le rappart de présentation indique que seule Vire et une partie de Vaudry sembient avolr un réseau et Des informations complémentaires seront ajoutées
qu'un schéma directeur serait e Ire pour résoudre les problé hydrauliques existants et anticiper (sur ce sujet. A noter que le schéma directeur annexes sanitaires
|as conséquences A venir du dé lopp t de 'urbanisation et améliorer la qualité des rejets. Les d'assainissement eaux pluviales sera élaboré en
annexes sanltaires n'apportent aucune information concernant la gestion des eaux pluviates. |l méme temps que la révision du schéma eaux usées.
conviendrait donc de compléter cette partie, notamment en définissant las travaux nécessaires,
Le plan des risques comporte déjs le zanage, mals les
noms des zones et secteurs n'y figurent gu'en petit,
1L dis {il k
Lautorité environnementale souligne par alfieurs gue le plan des risques {piéce 5.5) n'est pas adapté, ;::;:mn is {il en sera de méme dansle plan
3.7. Sur les |d'une part par son Echelle différente des autres plans de zonage et d'autre part par I'absence des zonages Les données ;ur T o i figurent |  Plan des risques
risques et 1du PLUI, ce qui rend son utilisation trés difficlle. 1) conviendralt également de mettre A jour les données R Ppe a
les sur les remantées de nappe, sur la carte des risques at dans le rapport de présentation (p. 197). dans le dossier d'arrét sont les plus récantes
nuisances ' o | disponibles au moment de I'arrét.

5'l y a lieu, elles seront mises A jour sur le plan oes
trisques et dans le rappart de présentation.

A noter que les nuisances e sant pas ‘traitées pas dans le rapport de prése
nulsance sonore figure bien au plan de zonage.

ntation, mais la zone de

Des informations complémentaires seront ajoutées
dans le rapport de présentation

par allieurs il conviendrait de préciser les moyens 4 metire en ceuvre
vole ferrée, notamment aux abords de la gare.

pour assurer le franchissement dela

rapport de
présentation

La forme que prendra ce franchlssement sera
déterminée dans le cadre du projet d'aménagement
du secteur de |a gare porté par FEtablissement Public
Foncler de Normandte,

\l ne convient pas au PLUI de Ja déterminer.

A noter quil existe déja un franchissement daoux dans
ce secteur (impasse Couppey).

rapport de
présentation
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Projet de PLU de Js commisns nouvelle de Vire Normandle
Analyss ot modalités de prise en compte des remarqu posées dang le courrier du 5 fdurler 2026
SR

Remarques Commentaires Pldce du PLU
modifiée

Le PLUI prévalt défa un emplacement résarvé [ER
1°73 dans le dossler d'arndt) pour réaliser une ligison
3.8, 5uries -
déplaceme douce continue le long de |a e de Caen.
- En outre, un autre ER (n*75) vise & connecter la voie
verte aux zones d'activités actuelles et futures dans

{...) compte-tenu du nombre d’emplois actuels et futurs dans la partie nord de la ville, et afin d'Inclter tous [le secteur de la Papillonnigre.
les actifs 3 utillser un mode altematif 4 la volture indfviduelle, le PLUI aurait pu affirmer davantage Faxe  {Ces zones d'empiols seront donc relides aux zones rapport de
nord-sud comme fa colonne vertébrale des modes de déplacements doux, notamment transport en d'habitat et de services de I'aggfomération et présentation
commun et vélo, 2 moyen ou long terme. 'd'allleurs via des cheminements doux.

Des informations compiémentalres seront ajoutdes
dans le rapport de présentation pour soulignerla
volonté de la collectivité de développer les
déplacements doux sur cet axe Nord-Sud.

A noter également que la ligne de transport collectif
urbain sera prolongée jusqu'a Fentrde du péle
|environnement, sur les abords de la RD577 [route de
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Projet de PLU de I rommune nouvelia da Vire Mormandio

Analyse et modalités de prise en compte

des remarques axpasées dans Ie courrler du 1er fvrier 2018

Remarques

Commentalres

Plece du PLU
modifiée

Perspectives de
développement

Le Projet d"aménagement gt de dé opr t durables (PADD) exprime la volonté

d'atielndre 19 500 habitants 3 harlzon 2030, soit une crc moyenng lle de

Le chiffre de 5% correspond 3 la crolssance totale sur la
période, soit 23 ans, La CdC de Vire comptait en effet 18 562

5% par rapport aux chiffres de FINSEE 2007. Pour ce faire il est prévu de réaliser 1 700

|nouveaux logements, dont 1 370 sur le pdle virois et le restant {330) sur fes autres

communes. Consldérant les 400 logements construbts entre 2007 et 2013 {données
SITADEL), au total 2 100 jogements devraient &tre produits & échéance 2030, ce qui
correspond aux dispositions du Schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Bocage.

habif en 2007, Avec un objectiffixé 3 19 500 habitants
environ en 2030, cela correspond & une croi lle de

0,2 % (et non 5%}

La Justification de cette crolssance sera réétudlée et
&ventuellemnent reformulée ou complétée pour qu'iln'y ait pas
de confusl

Rapport de
présentation

Toutefols, la proportion de logements & réaliser sur le péle virois, qui représente 80 % de
Fancamble, gst inférleure a1k orientations du SCoT en la matiére, & savoir entre B8% et

50%. Cette proportion parait insuffisante en ralson de M'érosion démographique due & la
perte de population de a ville centre constatée lors de la dernigre période censitaire {ct.
orientations du PADD page 4). Efle mériteralt d'&tre mieux justifiée.

Le nomhbre de logements 3 réaliser sur le pdle virols (définition
5CoT) est 4gal au total des logements projetés sur les

[ de Vire, Vaudry et Saint-Germain-de-Tallevende,
soit 1370 logements. Rapporté & Fobjectif total, cala
carrespond 3 80,6 % du total. Le 5CoT du Bocage permet, dans
son DOG, une modulation de la répartition dans le cadre de
Felaboration d’un PLU, en respectant Varmature urbaine du
PADD. Dans la logique du PLU, les Monis de Roullours ont ainsi
#té intégrés au pdle virois (puisque géographiquement inclus
dans I'agglomération virolse}.

De méme, f'observation du marché immobiller actuel montre
gus les personnes s'installant sur le tenitoire ou 3 proximité
recharchent principalement un habitat rural.

W est paru iImportant de trouver un équiiibre pragmatique entre
le souhalt constaté des futurs hebitants potentiels et la
nécessaire redynamization de ks ville-centre de Vire, La
répartition retenue et le fruit de cette réflexion.

Les densitds retenues sont issues du SCoT, efles ont défa dté
retenues dans le PLH de 2013 validé par je CR2H.

A noter que la densité de B logements par hectare du Péle Sud-
Est a &té augmentée & 10 logements par hectare ; la différance
de potentie! foncier urbanisable a été réaffecté au pble de
I'zgglomération pour le renforcer.

Cet dléments seront intégrés dans [es justifications du PADD

Rapport de
présantation

Activités
économigues et
dquipements

Les zones d'activités, existantes et i venir, marquent trés fortement le territoire ek
Une requalification globale pourrait tre envisagée en s'appuyant sur fa présence de la
Vire qui longe ces zones d'activités, afin d'améliorer impact paysager et la connectivité
écologique.

Les principes de continultds écologiques Identifiées lors du
diagnostic seront figurés sur une carte A titre d'information.
iis permettront de localiser les endroits prioritaires pour la

Rapport de

pré ation

plantation de linéaires de haies { t siune p
est exigée en compensation de larasement d'une portion de
linéaire identiflé au titre de la loi paysage).

U'étude d'entrée de ville sur ie secteurs PIPA» mériterait d'#tre approfondie pour
répondre & ces enjeux. En effet, I'échelle territoriale de cette étude sa lhmite aux
parcelles qui seront urbanisées dans un proche avenir. Les partles de haies hcréeroud
conserver sant proposées sans logique de connectivité. De plus, aucune mesure sur
Porientation et le posttionnement des bitiments & construire par rapport a ka RD 674
n'est présente.

| plantation de lindaires de hales {notamment <l une plantation est

| eonvient de préciser qu'une étude d'aménagement du parc
Factivité Nord est en cours, portée par la collectivité de Vire
Normandie. Celie-d inthgre notamment Ja préservation des haies
existantes, a plantation d'autres linéaires, o 1a prise en compte
des zones humides toutes praches. Elle débouchera par
Paménagement d'une premibre phase opérationnelle fin 2016.

Aa PLU, les principes de ¢ \dentifiées lors
du diagnestic sercnt figurés sur une carte A titre d'information.
\ls permettront de localiser les endroits prioritaires pour 1]

ic Aeoloo

exighe en compensation de Farasement d'une portion de linéaire
identifié au titre de 13 |ol paysage).

L'orl ion et le positi des batiments est défs
contralnt par la marge d'implantation prévue dans ['étude L111-1-
4, qui vise & créer une perspective esthétique en hiver (e reste de
V'année, les bitiments seront Intégrés par végétation).
Contralndre plus serait un frein 3 fimplantation d'entreprises et
au mairtien da Yemplol sur le territolre.

Rapport de
présentation
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Projet de PLU de l» commune nouvells de Virs MNormanidie

Analyss et modalitds de prise en des remarques exposées dana ke corrier du 1ar février 2016
Piléce du PLU
Rema
rgues Commentaires . modifige
Le site est intdgré dans le schéma global de principes. DéjA en !
grande partie sous mati: blique, son amé t sera
8éré de fagon cohdrente.
Les principes de continultés écologiques identifides Jors du
Enfin, le secteur 1AUe destiné 4 Faccusil d'équip ts publics et d'install i'ag“m":;:::"‘::i""i::'r‘ l-'"!nﬂlt! a t:_trehd; :nfurr:::r’u.n. N
sportives, situd 3 l'antrée sud de Vire, sur une superficle conséquante (13 hectares) pl:l ntatlen de lin talr:r;e ha:.j e( not: nu:zl:trsi u':: :la ntation r&:nrrtulon +0AP
nécessiterait des Orientatlons d'aménagament st de programmation [DAP). Celles-c! o ) P .
rinettralent de garantir ke quallté dentréa de ville et de préserver |e cadre paysager est wxpée en compensation da larasement d'une LU LD sgalomération
::lstant. ga q P paysage Knéaire fdentifié au tire de Ia lol paysage). vircise"
Comme pour le schéma de principe du q Est de
Fagglomération, it sera ajouté sn Kgende, pour ce secteur
d"équipement et lz RD577 associde ; aune Etude urbalne
globale détaillée, intégrant aménagement de I'entrée de ville,
@st requise avant son urbanisatfon
Le dossier comports une analyse Justifiant I'adéquation entre la capacité de production Rapport de
et de distribution d'eau potable {,.}, cette analyse devra Etre complétée pour intégrer la ]Des informations tomplémentaires seront ajoutées sur ce sujet| présentation +
consommation non domestique, pius particulidrement en période de pointe. annexes sanjtaires
Alimentatio
n en gaw
potable  [Ladégende du plan des servitudes devra &tre ré inée, car elie pour
chaque prise d'eau 3 périmd dep fon immédiate, rapprochée et Eloignée. Or plan des servitudes
dans les faits il n'an existe que 2, immédiate et rapprachée, ce demier périmétre L& plan de servitudes sera modifé en ce sens. d'uthilté publique
comportant une zone centrale et une périphériqua.
Le chiffre de 93% est erroné.
Acsaing Comgte tenu du développ démographlque et &car q isagé, le PLU devra [En 2014, 15860 habitants étalent raccordés soit 7737 abonnés Rapport d
Adéquation du profst er:t F enalyser i'adéquation entre fes basoins et les capacités d'épuration pour collecter at (dont 6 Industriels). Cela corr d, powr le traitement,  une r&::: - :+
avec les ressources e’:ux ; traiter les eaux usées. D'autant que la station d'épuration de Vire est § 93% de sa |charge de la statinn d'environ 38 %. p ;afr
BN gau et les 15628 | capacité en 2013, Ces Informatlons seront précisées dans Je dossler a senitaires
capacités d'approbation.
d'assainfssement
Assalnze Le mna'ge d'assainissement du tenlb:urel dwraJ eta _rﬁ\m paralidfement é.la mise en M sers Indlqué dans e rapport de pré on que le schéma
e place d'un diagnostlc des différents sy d {dis ponctuel, tous d d'assalnissement sera ré alnement. La Rapport de
collectif les 10 ans rlnimum, pour Truttamer le Grand et elles , &t per éflexian est engagée. proc présemtation
pour Vire).
Gestlon des Les annexes sanitaires pourront gtre complétées par un schéma directeur de gestion des :ies Informatlons complémentalres seront aautées sur ce
e::x eauox pluviales pour résoudre les problé hydrauiia : pour amticiper les "':I“-m pour l'instant aucun schérma da ur de gestion des faires
pluviales | | es du développement de I'urbanisation et pour amélorer la qualité des eaun phuviales couvrant Fntégralité du teritoire.
rejets. Un tel schéma sara dlabord, La réflexion est engagde,
La rédactlon de I'artice 2 das zones A et N doit 8tra réexaminéa, car la constructibilite
de ces zones ne correspond pas A celle, restrictive, exlgée par le code de urbanisme
confarmément aux dispositions des articles R,123-7 et R.123-8. En effet, dans ces zones,
e peuvent tre autorisées que les constructions et instaliations nécessaires 3
;:mldt:];n ?::;:'e (et forestidre pour las zones M), & des Equipements collectifs ou 3 La réda des articles A2 st N2 sera — Sm—
sarvices p ) pondre aux points cités par le code de Purbanisime. ment gcr
De plus, le code de {'urbanisme permat les extensions ou les annexes uniguement pour
les bitiments d'habitation existants, Alnsl, les mentlons relatives 3 « Phébergement
hételier » et dux « résidences de loisirs démontables » devront &tre supprimees dans fe
riglement des secteurs Aa et Na,
Constructibilité en Le zonage de cos secteurs sera réexaming et au besoin adapte.
2cnes agricole (A) et Ce travail sera effectué en gardant comme objectif ung
naturelle (N) Par ailfeurs, le projet prévoit des Secteurs de taille et de capacité d'accuell limitées instruction future des d des d'urhanisme facil
appiicable sur dus iimites dairement localisables. réglament graphique

[STECAL). Il s'agit des sectaurs Ah, Ax, Nx, Nxt. La superficia de ces secteurs devra dtre
[clrconscrite autour des btiments exdstants,

A notar quil a auss! #té nécessair de tanir compte des
autorisations d'urbanisme déjk défivrées, ce qui paut
ponctueflement donner 3 un décalage.
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! Anabvze et modalités de prisa an compta des remareizes eXpo:
Lmarge i Riat

Ges dans ls courrier du der #urier 2016

I'rojei de PLJ do la commune notvalle de Vire Normandie

Remarques

Commentalres

Place du PLU
modiflée

Enfln, les sectaurs Ah correspondant 4 des coeurs de bourg ou & des hameaux des
communes rurales, dont la destination est d'accueillir queiques constructions, ont des
surfates importantes. Cas secteurs ne peuvent &tre considérés comme des STECAL, il est
donc préconisé de les classer en secteur U Indicé,

Wl est important de rappeler que ces hameaux n'offrent gue pau
de possibilités pour la construcdon de novveaux logements
[peu de dents creuses et de friches).

Uldentification de ces hameaux en Ab (et non en U indicé,
comme les centralités} est la traduction directe du PADD.

Des explications supplémentaires sur ce sujat seront ajoutées
dans les justifications du zonage.

Rapport de
présentation

Espaces boisés et
maillage bocager

Le dossier invertorie les bolsements et hales sur |e territoire. Néanmolns, ces Eléments
ne bénéficient pas d'une véritable protection. Leur classement en espace bolsé au titre
de larticle L.113-1 du code de Furbanisme (anciennement L130-1) mériterait d'étre
étend bordant les cours &'eau ainsl que les hates stratégiques
gl jouent un réle hydraulique ou anti-brosif majeur.

no Ia ripisy

{précisé que le Gulde de bon usage du SRCE de Basse-

1| est considére que le systbme des Espaces Boisés Classés (EBC)
n'est pas adapt4 aux haies.

Le risque serait de voir les propriétaires ne plus entretenir des
haies en EBC pour éviter les formalités, Dans le cas des
ripisylves, cela aboutirait 2 I'étouffement du cours d'eau sous
une végétation incontrélée (notamment parce que fa proximité
de I'eau faverise une crolssance rapide de la végétation).

L'instauration d'espaces bolsés classés suppose de nombreuses
contralntes pour les propriétalres des terrains concernés.
C’est pourquo, lorsque les bol ts sont déja couverts par
un systéme de protection, il n'a pas &té jugé récessaire d'user
de cet outll, dans une optigue de simplicité et de pragr

L'argumentalre 3 ce propos sera développé. W sera t

Normandie recommande d'utiliser I'outll EBC de fagon
circonstanciée, notamment dans le cas d'applications d'autres
réglementations {exemple : Cade forestier).

Rapport de
présentation

La cartographie (5.5) sur les risquas, annexée au régiement graphique intigre des
tramages ol I'existence de risque justifie des prescriptions réglementaires {cf. Marticte
R.123-11-b du code de F'urbanisme}. Cependant cette cartographie ne fait figurer nl
z0nes, ni secteurs, et son achelle différente de celle du zonage réglementaire, rend trés
difficile la ecture des rlsques sur le territolre, Pour une meflleure lisibilité et prise en
compte, & I'lnstar des réglements graphiques, |e dossier devra comporter des
cartographies sur les risques & I'échelle des communes déléguées.

|territolre.

Le plan des risques comporte dél4 le zonage, mais les noms des
20nes et secteurs n'y figurent qu'en petit, fis seront agrandis (Il
en sera de méme dans le plan de servitude).

1| est estimé que la carte des risques est lisible 4 I'échelle du

Plan des risques

De plus, afin d'assurer |a prévention des risques A travers un tramage adapté, it
conviendrait & partir des données du site de |a DREAL , établies de fagon non exhaustive
& une échelle régionale, de décliner ces risques a une échelie locale,

La collectivité ne dispose pas de données plus préek

Cecl étant, les donndes DREAL, utlisables fusqu’au 1725000
#mae, done non utflisables 3 une échelle projet, permettent
d'alerter tout porteur de projet sur les risques potentiels

tiés 3 |a parcalls. Elles p ttent ainsi, en phase 4 projet
», d'engager toutes études supplémentalres nécessaires 3 la
formall des progi d'aménagement.

Il est done considéré que la précision des données de la DREAL
est déjh dlevée. Et par conséquent suffisante.

Néanmoins, si des mises & jours de ces données ont été
effectuées entre temps, efles seront mises & jour.

aucune

Des zones humides sont identifiées dans la cartographie 5.5, or ces £léments n'ont pas
tion 4 y figurer s'ag] plutdt d'un enjeu environnemental. Enfin, les cartes lides
aux Inondatlons par débordement de cours d'eau et parr tée de nappe phréati
devront &tre mises 3 jour dans le rapport de présentation.

Les zones hurnides seront retirées de la carte des risques.
Les données sur les zones Inondables qui figurent dans le
dossier d'arrét sont les pius récentes disponibles au moment
de l'arrét.

'il y @ liew, elles seront mises & jour sur le plan des risques et
dans le rapport de présentation.

Plan des risques
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Projet de PLU de la commune nouvelle de Vire Nonmandic
Analyse et modalités de prise en compta des remarques exposées dans fe courrier du der féwrier 2016

Pidce du PLU
Remanquas Commentatres madifiée
La cartegraphie 5.5 contiendra un tramage spéeifique Indépendamment du 2onage dans
les sectewurs concemnds par ce risque.
Le réglement écrit devra préciser dans les secteurs concernds:
-» en zones non urbanisées, que toutes les constructions et exhaussements sont
Risque llé Jinterdits ;
aux
inondati 2 en zones urbanisées, gue les c ctions llees, les dons at les Plan des rsquet +
par aménagements de constructions existantes devront respecter les prescriptions sulvantes |Le régiement dcrit sera modifié en ce sens qé
débordeme]: réglement dcrit
nt de cours | 0 une distance minimum de 10 métres par rapport aux berges du cours d'eau H
d'eau 0 un niveau du plancher bas situé ;
* 40,20 metre au-dessus de la cote des Plus hautes eaux estimées (PHEE);
* ou sl cette cote est nconnue, & plus d'un métre au-dessus du Terraln naturel
(TN);
o des cldtures ne falsant pas entrave aux écoulements ;
o finterdiction des sous-sals nen adaptés 3 I'alda ;
o Finterdiction des exhaussements qui ne seralent pas hiés awe bStiments autorisés.
La réglement éerit doit Inberdire :
. -» Dans les différents secteurs ob la profondeur de la nappe en sitwation de tras hautes
Risque fié -
- eaux, est comprise entre 0 et 1 métre:
0les sous-sols non adaptés A Faléa ;
b o nfiltration des eaux pluviales dans e sol ;
r:;m ntée DO F'assalnlssement autoname (sauf avis favorable du SPANC), Le réglement écrit sara modfid en ce sens Réglement crit
d:r:'a‘t’:.le ~» Dans les différents secteurs ob la profondeur de la nappe en situstion de triss hautes
P 2au, est comprise entre 1 at 2,5 mitres :
o les sous-sals non adaptés & Falda ;
ol {sauf avls favorable du SPANC).
Risque & _ . R N . . Les risques fés aux phé #nes de ruissall ou coulées
aux 1"5."“":“ fiés aux p . L N ) ol ‘.m'l“s d-e boue n'ont pas fait de boue seront cartographiés, dans la mesure du possible,
S Fobjet d'une cartographie par les services de I'Etat, mais Il convient d'ldentifler les axes _
N . 3 Etant donné que cela sera fait sur la base de connaissances Rapgort de
susteptibles d'etre Impactés par ces phénoménes. Selan le degré de connaissance du
par locales et non sclentifiques, la carte correspondante sera présemtation
riisselieme phénoméne, sa localisation st son intensité, l conviendra da tralter le risque de manitre intégrée au rapport de présentation et non au riglement
réglementalre ou sous forme da simple information dans le rapport de présentation P 5
nt graphique.
Le rapport de présentation expliquera que be risque est présent
Le rapport de présentation devra &tre complété afin d'indiquer que compte tenu des Pl f:n des formations géologlques présentes
. et des pentes assocides.
f c st et des pentes assaciéss, des secteurs du terrtolrs i n'y a pas d'endroit fortement prédisposé au risque da chutes
sont soumls & ce risque ['aléa y est qualifié de faiblement i fortement prédisposé), de ol et de blocs sur le territolra de Vire Normandie
Prise en compte des LT La cartographie 5.5 contlendra un tramage spécifique indépendamment du zonage afin (uniq des prédipositions falbles et moyennes). Rapport e
risques et di R e de localiser toutes les zones prédisposées avac ume bande de précaution qui & défaut prés il
®5  lde plerres i dtudes wéotachnioues commpld ires, pourrait s'étendre & 100 mistres an amontet |12 cartographle 5.5. contient déjs un tramage spécifique relatif | rbglement dorit +
nulsances et de blocs e 6 = bl m o 3 ce risque. plan des risques
en aval.
. Un tramage de 100 métres autour des endroit:
Le réglement écrit devra interdire toute constrisction dans Jes sectenrs concernés, moyennement prédisposés sera étugié, Dans ce tramags, les
constructions seraient interdites 3 molns gu'elles aient fait
I'objat d'une &tude géotechnique ne concluant pas & un danger
pour les futurs occupants/usagers.
Comme expliqué dans le rapport de présentation, une seule
cavité est recensée par la DREAL, 3 Ia Bmite de Trutterner-le-
La cartographle 5.5 doit focaliser les cavités avéréas en application des articles L.563-3 et [Grand. Mais sa ocalisation est moyennement précise et son
A I L563-6 du code de I'environnemeant. type n'a pas dté caractérisd,
lsquemés 5i les données de la DREAL ont été précisées depuis, elles
i Ine Le righ €crit doit préciser que pour les secteurs concernis par ce risque, en |seront intégnées dans |a cartographle 5.5. riglement dcrit
e I'ahsence de r [ssance ghotachnique dé ant ['ab de risque, toute A diifaut, les constructions serant Interditas dans un rayon de
B fle construction doft tre Interdite dans le périmétre de sécurité en application de 100 métres autour de 'amplacement présumé, & mofns quune
Farticle R 111-2 du code de 'urbanisme. étude ghatechnique précise qu'll n'y a pas de danger.
Ce périmitre de 200m sera précisé dans la cartographie 5.5. et
dans le rdgh écrit &t graphig
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Projet de Fu.'l.'dn: a commime nouvelle de.\rh Normandla

Analyse et modalités de prise en compte des remargues exposées dans le courrier du 2erfévrier 2016

Pldce du PLU
Remarques Commentaires modifiée
Le rapport de présentation doft Etre complété afin d'indiquer que, compte tenu des
formations géologiques présentes, le territoire Inter-communal peut étre soumks & des
Risque lié phénoménes de retralt-gonflement des sols argll Cette conr e ne Juit pas
i  devoir interdire ou 3 limiter les projets. Toutefols, les constr Jolvent
gonflement &tre incitds 3: Ces Sléments seront ajoutés dans fa partie "risques” du rapport rapport de
des sols -> protéder & une reconnaissance géotechnique sur fa parcelle; de présentation. présentation
arglleax - réallser des fondations approprides ;
- consolider las murs porteurs :
- désolidariser les bitiments accolds ;
-3 éviter les variations d’humidité 3 proximité des baiments.
Le rapport de présentation devra préciser que fe classement en zone slsmique fzible
[niveau 2 du décret na2010-1255 du 22 octobre 2010} ne conduit pas 4 devoir interdire |Le rapport de présentation actuel explique dé[a que les
Risque lié 2 }les nouvelles constructlons mais soumet les bati équip ts et installations de structions, 3 défaut d'étre interdites, sont sournises 3 des rapport de
la sismicié |catégorie Il {&tabil ts scolaires, Stablissemaents recevant du public de catégories  Inormes particuliéres, page 202. présentation
1r 2, 3, bitiments> 28matres...} et 1V (bitiments des établl ts de santé, bati Ces normes seront préclséas en ces termes.
pour |a sécurité civike...} aux régles de construction parasismique {eurocode B).
Le rapport de présentation et les annexes documentalres devront comporter les
Sléments relatifs aux trois zones d'effets de ia canallsation de gaz. Les zones concemées
devront Etre régl de fagon adaptée au niveau d'aléa :
- dans |a zone des dangers significatifs pour la vie humaine correspondant aux effets
L LS tr:ns?urteur des proiets' de s e L . Le tracé de cette canalisation traverse les zones agricoles et
plus en amont possible, afln qu'll pulsse analyser 'éventuel impact de ces projets sur sa .
Risque |canalisation; natureltef, le risque d'avoir un Immeuble de grande hauteur ou
{technologiq des établissements recevant du public sur le tracé est limité. Réglement dcrit
ue - dans 12 zone des dangers graves pour 'a vie humaine correspondant aux premiers .
effets [étaux : proscrire en outra la construction ou 'extension d'immeubles de grande Cependant, |z riglement derit sera adapté en fonction de ces
hauteur et d'établissements recevant du public relevant de ia 1¢re & la 3éme catégorie ; remarques.
- dans la zone des dangers trés graves pour fa vie humaine corraspondant aux effets
Iétaux slgnificatifs: proscrive en outre la construction ou l'extension d'immeubles de
grande hauteur et d'établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de
300 personnes.
Le site Butagaz »sur la commune de Vire a fait l'objet d'un porter & connaissance.
Risque lié & |Toutes les pidces constitutives du PLU font référence 4 un Plan de prévention des risques plan des risques,
la présence |technologiques (PPRT) alors que le périmbtre de risques autour de Butagaz n'est pas Les documents seront mis en cohérence, plan des servitudes,
d'une ICPE |couvert par un PPRT. Cette incohé devra &tre corigé risglernent £crit
Le périmétre affecté par le bruit 2 été considéré comme une
La cartographie 5.5 contiendra un tramage spécifique indépendamment du zonage nuisance, plutét qu'un risque. Cest pourguo, il ne figure donc
|représentant le p&rtmétre affacté par le bruft {dlassement sonore de la RD 407, RD 524, |pas sur la carte des risques 5.5. plan des risques
RD S77 et RD 674).  |Suite & cette remarque des services de I'Etat, Il sera ajouté sur
cette carte
Briiit 16 & |a| Dans les différents secteurs concemnés par les nuisances sonores, Te réglement écrit et
orésence |es annexes devront préciser les prescriptions d'isolement acoustique en applicationde | Le réglement £crit sera modifié en ce sens réglement Scrit
dirfrastruc|larticle L.571-10 du code de F'envir ant.
ture
Sur Vira la RD 674, du PR 0,000 au PR 1,688, supp t un trafic ller supérieur 3 . y .
5000 véhicules fera trés prochal I'objet d'un o t {catégorie 3} quiinduira f;:e e sament t:lewe:t effectif avant Ilappruhal.lnn, .
une bande de nuisances sonoras de 100 matres de part et d'autre du bord de Ia ‘glement sera ajueté _:ns N dos.':ier d apprnhat_mn.
N N Si ce classement he devient effectif que par fa suite, le aucune
chaussée. Dés lors que ce classement sera arrété, les projets de construction dans cette réglement pourra Btre 2Justé lors d'une modification par Ia
bande devront respecter des prescriptions d'isolement acoustigue en agplication de sulte.
I'article L.571-10 du cade de {'environnement. i
Contrile des Les plans cadastraux pr du Consell Dép tal du d nts
documents La source et Fannée de référence du fond de plan cad | utilisé pi tent &tre Calvados. lis 5'agit touj des demizres versions publiées. ot
graphigues en vue de Indiqués sur le document. Ces données seront précisées en légende des documents gl’iphlque:s
leur numérisation reglementaires

graphiques
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Projet de PLV) de Is commune nouvelle de Vire

Analyse et modalités de prise an compta des remarques exposées dans ke courrier du ler février 2016

Remarques

Commentaires

Place du PLU
modifiée

Condusion

La documnent présente un projet de développement du terrftolre dans un soud de
gestion économe de I'espace. Un travail important a &té réallsé sur 'analyse des
|capacités de denslification, de locallsation et de mutatlon des friches, La démarche
lexpérimentale des atelfers des territoires a pu étre exploitée et valorisde permettant de
dégager les grandes orientations d'aménagement en respectant Fidentité locale.

Néanmoins, pour une meilleure sécurité jurldique de ce documnent, je vous invite 3
réexaminer la constructibllité des zones A et N. En oirtre, les pomts sulvants mériteraient
d'étre approfondis et davantage Justifiés -

Sintégration paysagére des 2ones d'activités;

-l'adéquation du projet avec les ressources en eau at la capacits d'assalnissemant ;

-la prise en compte des risquas et des enjeux environnementaux.

Sous {a réserve de la prise en compte de ces observations, j'émets un avis favorable au
projet de PLU qul m'a ét4 soumis

Ces points seront réexaminés

cf. points détaillés ci-
dessus
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Projet de PLL de la-m‘mne vouvelle de Vira Normandle
Analyse et madairtés de prise en compte des remarques exposées dans le courrier du 11/01/2016

Remarques

Commentaires

Pikce du PLU
maodifiée

Déplaceme

nts

Il conwient de noter que, depuis la rentrée scolaire 2015/2016 les lignes 133, 180 et 181 ont remplacé les
lignés 33 scolalre, B0 scolare et 81 scolaire.

Le changement de numérotation sera pris en compte
dans le rapport de présentation

rapport de
présentation

(.} l2 communauté de communes considére que les déplacements constituent une faiblesse majeure de
son territoire {..}.

Certes, la desserte est perfectible. Néanmains, il convient de rappeler que le territoire intercommunal est
traversé par plusieurs axes départementaux structurants {...) et que plusieurs profets routiers sont

Etudi ou 3 proximité {...}. In fine, ces investissements amélloreront la Diagonale

PR

&r son p
normande,

Le dlagnostic des déplacements dressé dans le
rapport de présentation sera pondéré par I'ajout
d'informatiens sur les différents projets menés par le

| Conseil Dépattementzl sur I'axe de la Diagonale

normande.

rapport de
présentation

Aménagem

ents
routiers

{des] opérations {...} prévues sur des routes départementales font ['objet d'empiacements réservés, Le
Département est fnscrit comme |e bénéficiaire de certains d'entre aux. H s'agit des emplacements
réservés n°7 {rectification de virages sur la RD 214 a Coulonces ; 152 m?), 9 {dégagement de visibillté au
droit du débouché d'une vole communale sor la RD 215 & Coulonces ; 42 m?), 10 (élargissement de la RD
295 3 Coulonces ; 339 m?) et 52 [dégagement de visibllité en intérieur de courbe sur la RD 524 4 Vaudry ;
1411 m?). Or, Il n'a pas demandé & bénéficier de ces réserves fonciéres. Par conséquent, le Département
devra Btre retiré des bénéficiaizes de ces emplacements réservés i I'exception de I'emplacement n°7 qu'il
souhaite prendre 3 sa charge.

Depuis ce courrier, le Conseil Départemental a
demandé que 'emplacement réservé n* 9 soit
effectivement 3 son bénéfice,

L'emplacement réservé n*52 est-une reprise d'un ER
déja existant dans le POS et déji au bénéfice du
CD14. La commune nouvelle de Vire Normandle
étudie |a question avec le CD14

Le bénéficiaire de I'ER n°10 sera modifié, ce sera Vire
Normandie.

De méme, plusieurs ER avaient été instaurés aux
bénéfices des communes dans le dossier d'arrét
{Coulonces, Vaudry, etc), Ces communes étant
devenues au DL/01/2016 des communes déléguées
de Vire Normandie, cette derniére sera le
bénéficialre desdits emplacements réservés affiché
dans te dossler d'approbation.

rapport de
présentation (liste
des emplacements
réservés)

Retraits d

constructic

n

Le Département se félicite que le rapport de présentation du PLUI reprenne, en page [395), les différentes
ragles de recul de construction Issues du réglement de velrle départementale. Toutefols, les zones
d'urbanisation future sont identifiées parmi les exceptions de droit a I'2pplication de retralts spécifiques
tels que celul de 75 métres {...} (loi Barnier) et celui de 35 métres depuls I'ake des voles appartenant 3
notre réseau principal (réglement de voirle départementale), Or, seuls les secteurs déja urbanisés et les
batiments nécessaires i Lne activité agricole bénéficient de dérogations.

&

L'application du recul prévu par la ol Barmier est
effective, sauf dans te cas oli une étude spécifique
permet ¢’ apaliquer des modalltds de recul
différentes. C'est le cas pour les secteurs 1AUx et
2AUx le long de |a Route de 5t-L (RDE74).

Pour les reculs prescrits par le réglement de la voirie
départementale {RVD), ia commune ou F'ERCH
rédigeant le document d'urbanisme peut décider
d'appiiquer d'autres distances de recul ou de ne pas
appliquer de recul du tout. C'est ce qu'a fait la
Communauté de Communes pour jes zones &
urbaniser jouxtant des départementales concernées.
il manque cependant fa justification nécessaire &
cette différence d'application. Elle sera ajoutée au

\rapport de présentation pour les secteurs od If est

souhaité une exception.
Le recul prévu par |e RVD sera appliqué sur les autres
secteurs.

rapport de
présentation

5..) la derniére catégorle de la hidrarchisation du réseau routier départemental est dénommée, par
erreur, réseau secondalre d'intérét cantonal. Il conviendra de rectifier cette erreur matérielle et de
retenlr ia bonne dénomination, a savolr réseau secondaire d'intéret lozal.

Le mot "cantonal” sera remplacé par "local” page
395 du rappoert de présentation

rapport de
présentation
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Projet de PLU de la commune nouvelle de Vire Normandie

Analyse et modalités de prise en compte des remarques exposées dans le courrier du 12/01/2016

Remargues

Commentaires

Pikce du PLU
modifiie

état du nombre d'exploltants en page 89 du rapport.

Quelques chiffres sont néanmoins 2 revolr aver certalnes incohérences, en particulier le tableau falsant

Le tableau sera revu en collaboration avec (a
chambire d'agriculture. | fait aujourd'hui état des
données recensées directement auprés des
cormmunes, lors du diagnostic agricole rdallsé début
2012. |l compare également ces données a celles du
Recensement Général Agricole, qui intégre
notamment les exploitations non professionnelles

rapport de
présentation

fbles sur I ble du territoire (STECAL).

p

Malgré les efforts fournis nous notons que le projet, pour les 15 années 3 venir, consomera au total
169 ha sans que soit intégrés dans ce potentiel de développement, les 76 ha de “dents creuses”

La totalld des 75,59 ha de dents creuses et friches a
€té prise en compte,

Les dents creuses et friches situées dans des STECAL
ont été rattachdes 4 un pble de services pour
pouvolr tre comptabilisées. Par exemple, les dents
|creuses situées au Coudray, sur le territoire de
Malsoncelles-la-iourdan, ont été comptabilisées
dans les dents creuses du Pale Sud-Est.

aucune

ha sur |z période 2013-2030.

A noter une incohérence des chiffres entre ceux du résumé non technique qui stipulent une
fonclére Emitée 4 169 ha et ceux du PADD qui cadrent la consommation foneidre 3 157

Le PADD, en accord avec le SCoT du Bocage, a fixé
une conzgmmation fonclére maximale de 197 ha
sur 2013-2020. ll ne s'agit en aucun cas d'un cbjectif
& attelndre,

D'allleurs, toufours en actord avec le SCoT, Il fixe
des densités de logements par hectares et une
surface maximale pour les activités dconomiques,
qui, bout 3 bout, ne permettent pas d'aller jusqu'a
197 ha.

1 Ia ective en

extension, Issue du zonage du PLUL

aucune

Les orientatlons d'aménagement et de programmation de deux secteurs nous Interrogent.

agricole.

Le secteur LAUD (site 1.5.) sera maintenu, il

N sagit d'une part de 'OAP 3.1.1. de la commune de Coulonces, sur le secteur 1.5., qui prévolt une zone
d'habitat ainsf qu'une desserte inscrite an paralt2le 3 Ja voie actuelle et coupant en deux le parcellaire

Aussi, la localisation de {a 20ne 1AUb nous interpelle tout comme le tracé de prindpe de la nouvelle
desserte, qui, 3 terme couperait la parcelle agricole et créerait donc une urbanisation linéaire.

Sur cetta mé&me orfentation d'aménagament, la prise en compte des accés & 'arrikre de [a parcelte
agricole n'a pas été mentionnée. Nous souhaltons que cet élément figure dans catte OAP,

participe au renforcement prévu du p8le de services
Nord-Ouest (bourg de Coulonces) et permettra de
marquer "entrée de bourg.

L'axe de desserte envisagé ne traversera plus la
parcelle agricole,

La parcefle agricole ne sera donc pas rompue et son
acchs pourra se falre par I'axe de desserte qul aura
&té revu.

OAP "pile Nord-
Ouest”

D'autre part, 'QAP 3.1.3. de la commune de Trsttemer le Grand {en secteur 3.2.) nous interroge sur le
maintien de I'accés a Farrfére des parcelles exploftées qui n'est pas Inscrit dans le dossier, interrogation
renforeée par la mise en place d'une hale bocagére en bordure de zone 3 urbaniser.

L'accds aux terres agticoles au Nord du site 3.2,
pourra se faire sur la rue de la Maslerie au Nord du
cimetfire, et sur la rue de I'Amiral Latham (RD86) au
Nord du site,

aucune

Concernant le réglament écrit, I'article A2 doit &tre revu afin d'intégrer la réglementation liée aux ICPE

L'article A2 fera mention des ICPE

réglement desit

et non pas uniguement celle lide sy RSD.

réserve d'tre les et nécessaires & 'activité agricole.

Il est nécessaire de préciser que les nouvelles constructions 3 usage d'habitations sont autorisées sous

Le réglement sera modifié en ce sens

réglement éorit

déplacer la situation Initiale du bitiment.

La réglementation sur la reconstruction aprés slnistre nous interroge avec la possibilité offert de

Cette disposition vise & apporter un peu de

|souplesse lors de la reconstruction d'un batiment

sinlstré dont Iz localisation d'origine n'est pas
optimale {par exemple lorsque le trafic routler s'est
développé a proximite).

Dans tous les cas, ce déplacement (de maximum
10m) ne doit pas compramettre l'activité agricole,
nl la qualité environnementale du site, Cette
volonté sera précisée dans le réglament &erit.

réglement écrit

secteurs Aa

L'article A7 du secteur Aa doit &tre revu et adapté au-dit secteur. En effet, l'implantatfon vis-a-vis des
limites séparatives ne peut pas toujours étre réglementée au regard de la définition graphigue des

Les imltes séparatives n'ont pas nécessairement
besoin de se situer dans la mémea zone ou le méme
secteur que |a construction projeté.

aucune

I"article A0 doit &tre revu afin de ne pas limiter la hauteur des constructions agricoles

Une hauteur manimale restera définie car il n'est
pas sauhafté autoriser [a construction de bitiments
qul impacteralent trop fortement le paysage et
I'environnement.

A noter néanmolns que la hauteur maximale est
déja Importante (14 métres) et que des exceptions
peuvent &tre faites pour des ouvrages techniques
au-deld de cette limite (cheminée, antenne, silo,

oo

aucune
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Projet e PLU de 1a commune nouvelle de Vire Normandle
Analysa et modalités de prlsa en mmm des remargues amsées dans le courrler du 28 Janvier 2016 B
o WS famiarga de A ot Danattak sticr [ o ..'.-!"F_'TT,"F"H{ Sietas === =
Pigce du PLU
Remarques Commentalres modifiée
le réglement autorise, en secteur Nd {95,3 ha), les "zménagements, Installations et constructions égers
sous réserve ¢*avoir une vocation agricole ou forestigre” (p.129, article N2).
Or, les articles R123-7 et 8, nouvellement R151-22 2 25, du code de I'urbanisme précisent qu'en zones
agricole et naturelle "peuvent étre autorisées: L'article N2 prévolt pour [e secteur Nd des régles 3
= |es constructions et installations nécessaires i Fexploitation agricole {et forestizre en zone naturelie}; |priorl plus strictes que les articles R123-7 et 8,
o les constructions et Installations nécessaires ¥ des &quipements collectifs ou 3 des services publics, dids |nouvellement R151-22 3 35, du code de Furbanisme
lors qu'elies ne sont pas Incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestibre dans |. rsglement écrit
I'unité fonclére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas attelnte 3 la sauvegarde des espaces  [Mais le réglement écrit sera changé pour
maturels et das paysages”, ) carrespondre aux points cités par le code de
I'urbanisme,
La rédaction de I'articke N2 {...) pour le secteur Nd ne s'inscrit pas exactement dans ce qul est permis par
le code de ['urbanisme en zane A ou N "classique”. (...} compte tenu du vocabulalre employé, le secteur
Nd ne peut Atre considéré que comme un SYECAL.
La mention « bes résidences de oisirs démontables »
sera supprimée des articles A2 et N2 pour les raglement dcrit
secteurs Aa et Na
:;II::;:; La rédaction du réglement écrit concernant les
n de emprises autorisées pour fes extensions et les
secteurs de annexes sera revie comme sult ;
tallle et de | 707 secteurs Aa et Na sont (...) délimités (...). Ces secteurs ne sont pas présentés comme des STECAL mals
capacité | comme des zones dimplantation des extenslons et annexes de bitiments d'habitaticn existants dans les [AQASKES:
daccueil 20nes agricoles et natureltes [..). - 60m?* maximum p.ar arnexe
iimitées | O, () le réglement du PLU sutorlse "les résidences de laisirs démontables". La constructibilité en Aa et |° et 2 annexes de pius de 20’ maximum riglement écrit
[STECAL) | Na est donc plus large que |'objectif affiché pour ces secteurs (...} et {...) compte tenu de cette mention,
I tes secteurs Aa 2t Na ne peuvent atre considérés que comme un STECAL, Extensions:
- 180m?* maximum d'emprise au sol pour le batiment
{.) par albeurs (..} : aprés travau L
o les conditions de densité des extenslons et annexes ne sont pas définies alors qu'elles sont rendues 1 DU 30% maximum de 'emprise initiale
nécessalres par ['article L.123-1-5 I, nouveliement L151-12, du code del'urbanisme,
o les emprises autorisées pour les extensions et annexes (respectivement 200 et 60 m2} sembient 4 compter de approbation du PLU.
importantes.
la COPENAF émet un avis favorable sur la délimitation des STECAL sous réserve expresse de transformer |La dénomination "secteurs” pour les espaces classés
{es secteurs Aa et Na en zones d'implantation des extensions et annexes de batiments d'habitation  fen Aa et Ma sera remplacée par fa formulation “zene
existants dans les zones agricoles et naturelles, en dehors des STECAL, dés lors que ces extensions ne | dimplantation” dans le rapport de présentation, bt régleme‘nts
compromettent pas 'activité agricole ou la qualité pavsagére (articles 1123-1-5 Il &', nouvellement L151- |dans Je réglement derit et dans le réglement graphiques et écrits
" 12, du code de l'urbanisme) {eraphique.
Les conditions de densité seront définies via la zone
dimplantation, la hauteur maximale et 'emprise au
sol maximale, En outre, le nombre d'annexes pourra réglement écrit
&tre réglements.
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Projet de PLU de la commune nouvelle de Vire Normandie
Analyse et modalités de prise en compte des remarques exposées dans le courrfer du 24 novembre 2015

Précisions/vigilance Commentaires

Le comité régional de I'habitat et de Phébergement émet un svis favorable sur le volet habitat du plan
tocal d'urbanisme intercomnunal de Ja communauté de cormmunes de Vire.

Il conviendra d"avoir une vigitance particulizre, au travers de lobservatoire de [*habitat, sur les La collectivité entend continuer de s"appuyer sur
thématiques suivantes : I'abservatoire de F'habitat mis en place en 2014 pour

* |'ambition de production de logaments locatifs sociaux et son articulation avec les projets de apporter toute la vigilance nécessaire 3 ces
démclition et de réhabilitation, thématiques et ajuster sl besoln son action en iz
= la consommation ralsonnée de l'espace, matidre,

= l'utilisation d'une typologle de logements adaptée aux besoins,

e |2 maftrise de I'Evolution de la vacance,

dans un souci d'équilibre entre Ja commune de Vire et ses communes periphériques.

Projet de PLUI de la Communauté de Communes de Vire - Commune nouvelle de Vire Normandie
Analyse des remarques exposées dans fa délibération du 14 décembre 2015

st

Précisions Commentaires

Aprés en avolr délibéré, le conseil munidpal:

1: EMET un avis favorable au projet de PLUF arr8té par le consell communautalre du 29 octobra 015, :::n::::!s . rtlcu‘::-:el ::::::2:“::;:::::::‘:;

Les parcelles AD 114/115, AD 78, AE 23/144, et AH

2 ; PRECISE les observations suivantes : e &
- Les Douits, M. ...) AMAND, Section AD 1147115, Passage en zone constructibles :ﬁ;{::ﬁiﬁ :"g::,‘ﬂ::‘f;::’::ﬁa r:::::'; d":m
- Les Douwits, M. et Mme (...) BOUIU, Section AD 75/78, Passage en zone constructibles P N blicue et atre traitée d d

- Les Doults, M. et Mme (...) VIVIEN, Section AE 23/144, Section AH 81/87/88/138, Passage en zone enquete publique et a pu étre traitée dans ce cadre.
constructibles

Projet de PLUI de |» Communauté de Cornmunes de Vire - Commune nouvelle de Vire Normandie
Amalyse des remarques exposdes dans Iz délibération du 14 décembre 2015
I RETISIREG £l ) CR b o SRG o N

Précisions Commentaires

Aprés en avoir délibérs, le consell municipal

1: EMET un avis favorable au projet de PLUI arrété par le conseil communautaire du 29 octobre 2015,

2 ; PRECISE les observations suivantes : Ces demandes ont été de nouveau évoquées sur le

- Poullly, B464, Maison proche RD 524 occupée par un tlers, A classer en Aa ;:‘r:t:: :ia:r:equ!te publique. Elles ont pu étre trakée
- La vieuville, B146, Malson occupée par un tlers, A classer en Aa '

- Village Auvray, A610, Maison occupée par un tiers, A classer en Aa
- Village Auvray, AG607, Maison vacante, A classer en Aa

- La godardiére, A518, Malson vacante, A classer en Aa
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il MODIEICATIONS DU PLU arrété considérant les demandes formulées lors de
Fenquéte publique et reprises par la commission d’enquéte

L'enquéte publique sur le PLU de Vire Normandie s'est tenue du 18 avril 2016 au jeudi 26 mai 2016.

Pendant la durée de 'enquéte 70 personnes au mains se sont manifestées notamment pendant les permanences
de la commission d'enquéte. En effet, lors des 17 permanences, la commission a rencontré 64 personnes. On
dénombre au total 40 observations consignées sur les registres dont 37 ont été consignées pendant les
permanences et 10 courriers.

De ces différents retours, la commission d'enquéte a produit une synthése transmise & Monsieur fe Maire en date
du 3 juin 2016 et lui demande de se positionner vis-3-vis des questions qui y sont soulevées. Par courrier du 16
juin 2016, Vire Normandie transmet & la commission d'enquéte ses intentions dans son mémaire en réponse.
Compte-tenu de ce retour et du contenu du dossier soumis 4 enquéte publique, la commission d'enquéte rend
son rapport d'enquéte définitif e 28 juin 2016 et formule un avis favorable, assorti de 4 réserves et plusieurs
observations concernant, par théme :

—  Patrimoine
Zonage
~ Réglement
—  Emplacements réservés,
—  Senvitudes et annexes sanitaires
—  Actualisation juridigue

Suite 4 cet avis, compte-tenu du retour de Vire Normandie en date du 16 juin 2016, les modifications listées ci-
dessous sont proposées au conseil municipal pour approbation du document final. Le listing reprend point par
point la conclusion de la commission d'enquéte, ainsi que 2 autres observations issu du corps du rapport
d’enquéte.
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et modalitds de

Projet de PLU de Ia commune nouvelle da Vire Normandie
de p £h Comy
al'issue de l'enguéta Publ

udite

ort et canclusions de la commission d’en
1B/04/201E au 26/05/2016

ique organisaa du

RESERVES OU
OBSERVATIONS

remarques

commentaires de Vire Normandie

pitce du PLU Modifiée

par rapport au dossier
“d'arrit"

RESERVES de ia
commission
d'enquite

RESERVE n"1 : "que I'habitat situé 3 la Papillonniére, &
I'Ouest de la RD 674, fasse Foblet d’un classement
spécifique, mentionnant la présence dhabltations au sein
de la zone Ux et qui, toutefols, n’est pas destiné & accuelllir
de nouveles habitations ;"

Il sera détouré un sous-secteur Ui sur les parcelles section AS n* 22, 500, 504, 506,
574, 575 partie, 576, 577 ot 578, défini 3 Fidentique des secteurs Aa et Na, comme
Etant un sous-secteur qui « regroupe le biti existant au seln dy secteur Ux et qui
n'est pas desting & accuelllir de nouvelles habitations ».

Afin de différencier ce sous-secteur du reste du secteur Us, il est proposé de
permettre, dans ce sous-secteur, ka reconstruction des habitations aprés sinistre.

La rdserve est ainsi levée selon les conclusions de la commission d’enquéte,

reglement graphique Vire
+ réglement éait

RESERVE n"2 : "que la parcelle n* 59 soit exclue du secteur
Ah situé 3 I'Ofsonnigre sur le territolre de Roullours, las
5.T.E.C.A.L n'admettant pas d’extension d’urbanisation ;"

Considérant :

- Que mime si les terrains rendus constructibles sont privés, Fintérét, lui, est général
{récuverture d’'un chemin, élargissement d’une route),

- Que cette extension mesurée, relevant d’un cas exceptionnel (et par allleurs déja
objet d'une réclamation lors de {'aménagement fondier de la commune de Raullours
en 2007), a été soumise 4 Favis des PPA et 3 enguéte publique, et n'a fait I'objet
d’aucune remarque,

- et notamment, dans leurs avis, ni la DDTM n’a jamais expliciternent relevé ce point,
nl la CDPENAF, ni la chambre d’agriculture, ni mé&me les riveralns lors de I'enquéte
publique,

- Que méme sl la pratique falt que les STECAL habitat doivent prendre &n compte
I'existant sans Fagrandir, le code de Purbanisme ne précise rien de tel,

Il est proposé de maintenir sur ce secteur le projet de zonage tel guril a 6t arrété en
octobre 2015 et soumis 3 enquéte publique,

Aucune medification du zonage ne sera ainst opérée i cet endroit.

aucune

RESERVE n"3 : "que les limites du secteur Ah de la Sorrigre
du Moulin & Vire, sofent maintenues telles que définies 3
I'arrét de projet et soumis & Penquéte publigue ;"

Suite & 2 réserve de la commission d'enquite, qui considare : « aprés s’&tre rendue
sur place et avoir constaté que [a RD 109 constitue une (imite entre la zone urbanisée
(bat! récent} & FEst de celle-c] et la zone sgricole, située & FOuest de Ja route, que
cest i juste titre que la partie Est a étd classée en secteur AR et la partie Quest en
zones A et N et Aa pour le bt existant.

Le hameau de la Sorridre ne constitue pas une centralité identifiée au P.AD.D. et, de
ce falt, cette zone n’est pas appelée  évoluer et n'a pas vacation 3 accuelliv de
Furbanisation nouveile. Celle-cl serzit contraire aux orientations du PADD. etice
qui a été appliqué sur le reste du territoire.

La parcelle 566 a clafrement une vocation agricole, elle est exploitée en labour et est
de bonne fertilité. Son introducticn en zone constructible serait également contralre
4 'axe 3 - orlentation 3 du P.A.D.D. “favoriser le maintien d'une agriculture viable et
sa diversification ...préserver les outlls de production et limiter I'urbanisation des
terres agricoles.”

[a coliectivité, malgré I'argumentaire développé dans son mémolre en réponse pour
faire dvoluer le zonage, acte I'avis de ta commission d’enquite,a savolr de maintenir
le projet de zonage tel qur'il a été arrétd en octobre 2015 et soumls & enquéte
publique. Elle regrette alnsi de ne pouvoir donner une suite favorable aux
observations formulées sur le secteur,

Aucune modification du zonage ne sera ainsi opérée & cet endroit.

La réserve est ains levée selon les conclusions de la commission d’'enquite.

aucune

RESERVE n"4 : "qu’au lieu-dit « Le Bois du Parc » le
classement soit malntenu en zone A tef que celui-ci
# Eté ameté et soumis 4 Penguéte publique,”

il est acté Je principe de davolr maintenir le projet de zonage tel qu'll a été arrdté en
octobre 2015 et seumls 3 enguéte publique. Aucune modification du Zonage ne sera
ainsl opérée 3 cet endroit. S'agissant dun équipement public d'intérét général, un
dventuel projet de développement tourlstique 3 cet endroit pourra étre reprécsé et
défendu fors d’une déclaration de projet, ou dun projet de modification du PLU.
Aucune madification du zonage ne sera alinsi opérée a cet endrolt.

La réserve est afns! levée selon les condusions de la commission d'enquéte.

- Identifier Féduse comme « élément du patrimoine » et
son hassin au titre de Farticle 1.151-19 du code de
Furbanisme, de maniére & prendre en compte le caractére
histerique de ce site ;

Compte-tenu de Fintérét manifesté par fes Viroks pendant cette enquéte publique ,
des premi2res traces de cette écluse remontant au 162me siécle et du rle
stratégique qu'ont revétu cette Scluse et son bassin pour Féssor économique de la
ville jusqu'au début du 202me sitcle, Ia collectivité entend identifier I'échuse, comme
194 autres Eléments déja Identifiés par le PLU, comme "élément de patrimoine”, au
titre de 'article L.151-19 nouveau du code de Purbanisme, La collectivité précise
également qu'une réflaxion sur Fintérét d’une AVAP {aire de mise en valeur de
Varchitecture et du patrimaine) est actuellement & 'étude. Elle permetirait alnsi de
rassembler, au travers d'un méme document, les enjeux patrimoniaux du teritoire,

réglement graphique +
rapport de présentation
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18,04/ 2016 =

saint-Germain-de-Tallevende afin d'identifier les bitiments
pouvant faire Fobjet d'un changement de destinatien
{observations 5G4, 5G6), ainsi qu'au village Auvray etd La
Godarditre  Truttemer-Le-Petit {observation TP1) ;

E g rem es entaires de Vire Normandi P‘:ﬂ::“:;u uM::sTIée:
OBSERVATIONS arqu i andie par rappors au «
d'arrét’
DEsematigs At Ces bt erre, 5/l remplissent les conditions aratées par les élus, 3 savolr :
PATRIMOINE  |Réexaminer Fensemble du hameau de = La Criquetiére » 3 iments en plerre, sl rempilssent les conditions amatées par les e, 3 Svolt -

- ne pas nuire  Pactivité agricole environnante {ne pas se trouver dans un périmétre
sanitalre, etc.)

- &tre desservis par les réseaux et par une voirle suffisante

- ne pas générer de mitage supplémentaire {&tre sltués au sein d'un hameau existant
habité)

serant identiflés.

risglement graphique [6
batiments
supplémentaires
identifiés)

\dentifier les batiments pouvant faire I'objet d'un
changement de destination 3 Pellerinizre & Roullours
(observation RO4} ;

Ce bitiment &n pierre, s'il remplit les conditions arrdtées par les €lus, & savoir :

- ne pas nuire A Pactlvité agricale environnante [ne pas se trouver dans un périmétre
sanftaire, etc.)

- étre dessend par les réseaux et par une volrie suffisante

- fre pas générer de mitage supplémentaire (&tre situd au sein d'un hameau existant

reglement graphique {1
bitiment identifié
supplémentaire}

les limites de la zone Ubv2 sur fa parcelle AD75 aux Monts
de Vaudry [observation VA1) ;

habité)
sera [dentifié.
Classer en zone Ua la totalité deés parcelles 757 et 827 3 la
Besnardlre 3 Saint- Germain-de-Tallevende {observation recommandation suivie reglement graphique
SG5);
Remodeler les timites de la zone Ub sur ta parcelie 243 5
saint-Germain-de-Tallevende {observation $G1), zinsi que recommandation suivie rbglement graphique

Remplacer le secteur Ux par un secteur Ub dans le bourg
de Vaudry {observation VA2) ;

recommandation sufvie

réglement graphique

Créer un secteur Ah rue des Fauvettes, inciuant les
constructions existantes et fes divisions autorisées sur les
parcelles AS 234, 447 et 279 et étendre ie secteur Ah au

h « Le Colidray » Incluant une partie de la parcefie B

etN;

I
528 {telle que définle au rapport Cf observation Miletla recommandation suivie réglement graphique
réponse de |a commission d’enquéte) et au hameau « La
alonnlére » 3 Vire incluant les parcelles 1113, 1117
{observation VI5) ainsi que les parcelies AS 567 et 568 ;
Intégrer dans la zone Ux le Sud de |a parcelle AS 23 avec
Observations f"r telLine limite dans le prolongement de a limite Mord deta | o cuivie ‘2alement graphique
ZOMAGE : {parcelle voisine AS 417 (courrier V1.C5 et réponse de la & L
commission) ;
Le terrain actueliement constryctibie dans le POS a été fortement réduit dans le
Classer |a totalité de la parcelle A 482 i ia Redettiére 3 projet de PLU, afin notamment de prendre en compte 'es zones humides avérées par
saint-Germain-de-Tallevende en zone N correspondant 3 {la DREAL.
son état originel, le remblal ne semblant pas stabilisé Le bout de terrain encore en zone constructible ne présente plus de caractére naturel]  réglement graphigue
{courrier VI.CE}; car [l a fait 'objet d'un ramblai important.
La collectivité sest rapprochée de 'ONEMA pour vérifier |es informations. Le zonage
a donc été ajusté sur cette parceile.
iodifier le périmétre du secteur Aa au lisu-dit « ta Viréne
» en igentiflan les batiments qul ont un intérét réglement graphique {4
architectural & Saint-Germaln-de-Tallevende et créerun  § 0o vion sutvie bétiments
secteur Aa au lieu-dit & Poullly » & Truttemer-Le-Petit et i ! supplémentaires
identifiar les batiments pouwvant faire 'objet d'un identifiés)
changement de destinatior {observation TP1);
Etendre le secteur Na & |a Huberdidre 3 Saint-Germaln de- recommandation suivie. Dans cette logique, le secteur Aa au fieud-dit "a haute .
Tallevende de maniére & intégrer la parcelle 252 et une villibre”. 3 Coutonces, est &galement ajusté dans sa fimite Nord riglement graphigue
partie de la parcelle D1434 (observation $67) ; ' ! Ba ’
Mettre en cohérence Varticle 2 pour le sous-secteur 1AUXC
avec Particle 2 du sou ur UXE ; recommandation suivie raglement £crit
Prévoir, 3 minima, des dispositions dérogatoires
concernant l"obligation de créer un réserveit enterré recommandation sulvie reglement écrit
d'eaux pluviates en secteur 1AUx {article 4) ;
Modifier le réglement du secteur Nd afin de permettre
pour le site de la carridre de Saint-Martin-de-Tallevende 5a |recommandation sulvie réglement derit
remise en état et sa valorisation ;
Permettre les extensions mesurées des constructions ayant
Observations sur ¥ [yne emprise au sol initlale supérieure 3 200 m? en 20nes A recommandation sulvie réglement éerit
REGLEMENT
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Projet de PLU de Ia corsmune nouvelle de Vire Normandie
e ot modalités da prise an comp

3 | is5ve de l'enquéte Publique orp

bénéficiares de maniére & tenir compte de fa ville nouvelle;

pléce du PLU Madifiée
s remarques tommentaires de Vire Normandie par rappert au dossier
OBSERVATIONS .
'd'arrdt”
Ne pas autoriser, en sacteurs Ar et Nr, les aménagements
et extenslons des ¢ lons existantes, qui seraient de .
nature 3 alourdir le codt financier des acyuisitions en lien recommandation suivie réglement éait
avec la réalisation des futures infrastructures routidres ;
Prévolr des dispositions particuliéres en secteur Ah pour
une melleure Intégration payasagére des stockages _ :
extérieurs en lien avec les activités économiques autorisées ommandation Sutde réglement écrit
dans [a zone
Observations sur supgrrmer Tes emplacements n,eservés n"63, 65 et 27 et leur
les e zonage de leur envir réglement ique +
EMPLACEMENTS Ubv2, Ah et A} et, par conséquent, mettre 3 jour la liste et recommandation suivie . 8 . gr:ph ulliatlon
RESERVES la numérotation des emplacements réservés et modifier les PP presen

ANNEXES qu'industrieNes;

SANITAIRES

eaux pluviales

mettre 3 four ha liste des servitudes d'utiiné publigue et

compléter les annexes sanitaires en matidre de ressources
Observations sur |en eau potable et de capacité de traltement des saux

les SERVITUGES ET |usées, générées par le projet, tant domestiques

4 terme, mettre A jour le schéma directeur
d'assalnissement des eaux usées et intégrer la gestion des

recommandation sulvie

plan des servitudes
d'utilité publique +
annexes sanitaires

JURIDIQUE décembre 2015,

procéder {avant I'approbation) au changement des
:rmm'::;::r: références Iégiskatives et riglementalves, sulte &
I'Ordonnance du 23 septembre 2015 et au Déeret du 28

recommandation sulvie pour les références I&gislatives. En application du décret du
28 décembre 2015 {article 12}, les références réglementalres existantes sont
maintenues. Une table de concordance (publiée au journal officiel} avec les nouvelles
références réglementaires a 6t ajoutée en annexe du réglement &crit et dans fes
annexes générales du PLU.

dossier dans sa totalité

de destination

La commission d’enquéte considére, aprés s"étre rendue
sur place, que ce bitiment, situé 3 la Brocherle, en secteur
Aa, est en pierre, que les réseauy sont 3 proximité
Immédiate pulsqu’ll est en limite du hameau, qu'il dispose
'un acchy vers la volrie existante (habitat & proximité). it
autre observation {ne constitue pas un « mitage » et ia commission n'a
Identifié aucun sid¢ge agricole & proximité, De ce falt, Ia
commission consldére que fe bitiment présente un intérét
architectural et est totalement Favorable au fait d'y
apposer une étolle orange pour autoriser un changement

observation sulvie

riglement graphlque (1
batiment identifié
supplémentaire)

jdestination

Suite a la nouvelle codification, I'article L153-11 du code de

Furbanlsme préclse que les bitiments susceptibles de falre

Foblet d'un changement de destination, dolvent tre

st ElEarrton désighés, en dehors des secteurs mentlonnés 4 Farticle
L151-13 (STECAL). De ce falt, n'y aurait-ll pas lieu de

préciser & Fartide A2, qu’en zone Ah, les btiments, méme

non fdentifiés, peuvent falre Fobjet d’un changement de

observation suivie

réglement écrit
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