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Ce pr®ambul e permet de mieux appUdeddooenmecher | e
nouvelleleVireNormandi@exCdC de Viye

Pour rappet Histrict de Vire est créé le 9 juin 1964. |l est transformé en denommautés le

29 Ecembre 1999e % Janvier 2016, les compétences de |'imencalité sont transférées a la
commune nouvelle de Woemandie, les communes la constituaniesmet® des communes
déléguées. Ainsi, le PLUi initialement démarréudeent. Dans la suite du Rapport de
Présentation, nous parlerons donc du PLU de Vire Normandie et non plus du PLUi de la CdC de
sauf cas particuliers not amment au rcormoemigue de | danal yse sa

ArticleL1012duCode de 1:6Ur bani s me

«Dars le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques e
matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renmellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activi
agricolestdorestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration c
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaj architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'hnabitat, en prévoyant d
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satidfactioninatms, des

besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiqu
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commerc
en tenant compte en partiaigie objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développeme
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacenatrde motorisé
développement des transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologique
des pollutions et dessances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de I'ez
du sol et du soesel, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces
verts ainsi que la cidatla préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la réduction de
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, llamaajieiset te
production énergétique a partir de sources renowvelables.
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La loi_Solidarité et Renouvellement Urbai8RU) du IdBcembr2000 modifiée phr
loi Habitat et UrbanisnfeJH) du Riille2 003 met en pl ace uneenouveau
de planification qui définit les orientations de la commune et exprime son projet urbain.

La | oi pr®figurait | es dispositions do®val ue
une analyse de | 6®t at atiomdes incalénces des driégngtionsisur o n n
| 6environnement ainsi quodbune pr®sentation de
(Ordonnance n°2e4BB dBjuin2004 et le décretdun2si2 0 05) i ntrodui sent | &

de solutions altatives et celle de suivi.

Le Plan Local doUrbanisme est ainsi compos®
- d'un rapport de présentation

- d'"un Projet dOAm®nagement et de D®veloppe
- déorientations déam®nagement et de progr a
- d'un reglemeétrit egraphique

- d'annexes

A Rapport de présentation

Sur la base des principales caractéristiques géographiques du 8aratoireideséléguées

tant au sens physique qubobauumoendes éRcdieer o mi qu e
Normandjel doit exigjuer et justifier les choix qui ont été opérés et la facon dont a été pris en
compte | 6ensemble des contraintes qui sO0i mpo

A PADD

Ce document a pour fonction exclusive de présenter le poojehdeelaouvetle Virgoour

les annés a venir. Simple et accessible a tous les citoyens, il permet un débat clair au consei
muni ci pal . Ce nobest pas un document opposahb
Habitat, juill2003).

A Orientations déam®nagements et de progr am
Les OAP traitent di¥placements de | d6habitat et de | PaUn®nagen
de VireNormandie fixe des prescriptions en matiere de déplacements (acces véhicules, sens de
circulation, | i ai sons ddeness,t ®st attiad nurt e ndednot ¢
d 6 a m® n aegtame ville, athiénagement degbour cr ®at i on de nouveaux
de zone dobébactivit®sée).

Les op®rations de construction ou dbébam®nage.:!

avec | es orientations dbéam®nagement .

- Réglement
Tout en définissant les zones urbaines, les zones a urbaniser, zones naturelles et les zone
agricol es, il ®tablit des r gles applicabl es
plus clae possible les droits et les interdictions de chacune de ces zones.

A Annexes
Elles sont constituées de documents écrits (annexes sanitaires) ou de plans sur lesquels so
pr ®sent®s | es diff®rentes servi®Iluedcetsr idch uteél)
zonage du sch®ma dobdéassainissement | orsquoil
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Sel on L1I5AduCbbide!| e e ,Iséuld e leglamens ehges documents graphiques sont
opposable$d] toute personne publique ou dpoéae I'exécutiote tous travawgnstructions,
aménagementsdantations, affouillements ou exhaussements elerigettre des installations

classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan”. lls doivent cependant étre cohére
avec le PADD, piece maitresse du Pltithaonke projet de&Clammune

Le PLU constitue par ailleurs un outil foncier, permettant a la commune de réserver des terrains
vue de la réalisation d'équipements publics, de voies nouvelles ou d'opérations de logemen
introduisant de la mixitéasmcil permet également de protéger les espaces boisés ou les sites

pr ®sentant un int®r°t particulier (parcs, zo
Le Grenelle de | dEnvironnement

Lanc® ~° partir de 20 Avitonneent, plu®dorant sous dekpressiormde ¢ o
« Grenelle de I'environnementesnaigpla promulgation &&2009 de la loi n°26@%7 de
programmation relative °~ | a mise en Tuvre d
atteindre.a_bi n°20140°88 du 1piille2010 portant Engagement National pour I'Environnement,
dite | oi ¢ Grenelle |II1 e, est | Oune des pri
fuvre des objectifs dict®s par | a premi re |

Ainsi, la la@ngage un véritable « verdissement » des plans locaux d'urbanisme, accélérant ainsi
sensiblement le mouvement amorcé par la loi SRU. Cela se traduit par de nouvelles exigences en
qui concerne la protection de I'environnement mais aussi par gescanigaas qui orientent

« la croissance dans des directions plus respectueuses de I'environnement ».

Les PLU, tout comme les schémas de cohérence territoriale, se voient assigner de nouveaux objec
environnementaux. Outre les objectifs qu'ils geuasennre antérieurement, ces documents
d'urbanisme doivent désormais se préoccuper de la réduction des émissions de gaz a effet de sel
de la préservation et de la remise en état des continuités écologiques, de la maitrise de I'énergie
de la produoh énergétique a partir de ressources renouvelables et du développement des
communicationeéroniques (nouvel artit@2duCo d e d e )l Ainkl reb RLW devrone
désormais prendre en compte, lorsqu'ils existent, les schémas régioeacs deotodigue et

les plans climémergie territoriaux (encoud 6 ® | paur lBasadNaornmamdie).

Afin d'atteindre les objectifs de lutte contre I'étalement urbain et de lutte contre la régression d
surfaces agricoles et naturellg®lésppal‘articlg de la loi dua®(t2009, le |égislateur impose
désormais au projet d'aménagement et de développement durable (PADD) de fixer « des object
chiffrésle modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalementlurbain » (nouv:
articleL1535duCod e de ) Cetier nowelle exigemce s'accompagne d'une obligation
d'«analyse de la consommation d'espatgslsjaagricoles et forestiermds aussi de

justification deobkjectifghiffrés de modératilenla consomnuatide I'espace et de lutte contre
I'étalement urbaiompris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérenc
territoriale et au regard des dgonaméconomiques et dgamhiques (nouvel artidld514 du

Code de ) Gednolveanximeaar@smes permettront de mesurer I'effort réalisé par chaque
PLU pour atteindre les objectifs de lutte contre I'étalement urbain et de luttessiontidel régre
surfaces agricoles et naturelles.

Par ailleurs, la loi portant engagement national pour I'environnement transforme les orientatiol
d'aménagemenusqb a lfacuitaives, enotentations d'aménagement et de programmation
désormaiobligaices.

PLANIS Rapport de Présentation 7
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Ainsi, lePLUde la commune nouvellie Virese conforme a cette nouveflemintation et
propose un documliséwt dour banisme ¢ grenel

La concertation locale (prévue par la loi) a prigdlaeforrde®b at s publ i cset, dobée x|
de mise a disposition @gistre dans | 0@mmuees déléguéddarm siege de la
commune nouvellelle a permtsd a f f i ¢ h mtecorhmaunalp aubréstdeschabéants et en

retour de prendre en compte des remarques et des observaties geringart de la
population.

PLANIS Rapport de Présentation 8
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Loi ALUR loi LAAF Loi Macron

Loi ALURLOI 2014366 du 2mars2014 pour l'acces au logement et un urbanisme

rénovg:

T

La loi AUR instaure letransfert automatique de la compétence PLU aux
intercommunalitésJusqd © pr ®sent, | es communaut ®s de
déoaggl om®r ati on ndexer-aient pas de plein
les métropoles et communautés urbaines disposaient de cette gampétemcé ®t a i t
obligatoire poeslautres EPCI

Les Pl ans dd Occupat i dront cddegies & ccompter (dP OS) 4

lerjanvier20l6d ans | 6 hypoth se 0% ils nbéauraient
Toutefois, |l or squdune proc®dur e de r ®v i
31ldécembr2 0 1 5, ell e pourra °tre men®e ~ term

3ans apres la publication de laLldRAu 24nar2014 (le POS continuerait donc a

soappliquer durant cette p®ri odpeqpuerait| | est
| 6application du R glement National doéuUrb
Jusquodo- pr ®sent , |l e PLU pouv aicanstruirg, x e r I
constituée parleef f i ci ent déboccupati on detress o | ( C
carr®s de surface de plancher susceptible
ce COS dans | es documents doéurbani sme a f

fait que ce mécanisme était susceptible de freiner ldiotemsifim contribuer a
| 6®t al erhen tCOWr beasitn.donc abandonn® au prof

| empri se au sol , | a haut eur des bo©ti m
constructions par rapport aux limites séparates.r ® n a v aamd plus dossihld e st d
de fixer un COS dans le ALU.n s i depuis | 6entr®e en vig

opposable aux demandes de permis de construire et de déclarations préalables, les
instructeurs des permis de construire ne doivent plust¢end cettepvaleur.

La fixation par | e r gl ement du PLU, d ¢
construire est également supprim@ette fixation de la taille minimale des terrains a été
identifiée comme un frein a la densification, mais égalenx#étsotaale, le Iégislateur

ayant jug que les autres dispositiogtementaires constituaient une boite a outils
suffisante pour répondre aux objectifs de préservation du cadre de vie ou de gestion de:
contraintes dbéassainissement.

A titre exceptiomra loi ALUR permet de délimiter dans les zones naturelles, agricoles
ou forestieres des secteurs de taille et de capacité d'accueil lidatéesesquels
peuvent étre autorigés constructions, d@es d'accueil et des terrains familiaux locatifs
destinés a I'habitat des gkngoyage au sens de la 2008614 du $uille2000 relative

a l'accueil et a I'nabitat des gens du \Rgagésidences démontables constituant I'nabitat
permanent de leurs utilisateurs

1Sauf d®ci si oins 28% de$ coramunes regésentant ananoins 20% de la population intercommunale a
exprimer par délibérations Et6décembra016 et le 26ars2017

PLANIS
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LoiILAAHLOIN®20141170dul3octobre0l4dd 6 aveni r pPpour | 6agricul

1 LaloiLAAF per met ) | " habitat agricole do-°i
constructible De méme, lorsque le plan local d'urbanisme (PLU) l'autorisera, un batiment
agricole situé en zone non construatitvke gtce transformé en maison d'habitation.

De maniére générale, la loi ALUR (Acceés au Logement et pour un Urbanisme Rénové) et la loi LA
(Loi déAvenir pour | 6 Angmaddifiédd caduegkementdiredpldri me nt
les @nstrudions en zones naturel(®) et agricole (ARans ces zones, la construction de
nouveaux | ogements est interdite. Léextensi c
prévues par le reglement du PLU, est autorisée. Le changemenbule(adpgitoiativers

habitation, par exemple) est de maniére générale interdit. Cependant, kms E®Gémiras

possibilité de recenser les batiments pour lesquels elles souhaitent permettre un changement
destination.

Le recensement de ces consmmaatst une tache importante et de grande :despb&iiiments
qgui ne seront pas recens®sdreedposti nant omas f

Loi MacrorfLOl n°201890 du @o02015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des
chances économiques

1 La loiMacromp er me t | 6adj adndt ipoenu td 6sabnangeixre sde gar
encore dbéabris de jardins). Cette possibi
dit elle est strictement encadrée. Seuls pauvebt®@n ®f i ci er | es bOt i n
| 6exclusion notamment des bOti ments ¢co0mme
pas compromettre | dactivit® keggememdue ou |
PLU doit pr ®cadrsteat iloan zeotnel edsbiaompndi ti ons d
densité, des extensions comme des annexep er mett ant déassurer
| environnement et l eur compatibilit® av
forestier de la zone.

PLANIS Rapport de Présentation 10
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Evalwation environnementale

En applicati ol dulCeo d & 6 aret i,lcd l&@e BRInd IIsanmes | ocaux
intercommunaux qui tiennent lieu de plans de déplaceme(PDUbain®it i onn ®s ~ (I
12141 du Code des Transpdrtsi veni ef addbenbkdé®bal LaRLWden envi
la CdC d¥iredevant initialement tenir lieu deuPielévaluation environnememité réalisée

et intégrée au docuntenPLU de l@mmune nouvelle de Vire Normandie

Léart i-2dIdeC oR ke Bdaeismexpose les éléments que doit contenir le rapport de
pr ®sentation du Rubationehvaansementale | 6obj et dobéune ®v

«Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire I'objet d'une évaluation environnementale conformém
aux articles L120et suivast le rapport de présentation

1° Expose le diagnostic prévu au deuxieme alinéa de l'articlet dE28t I'articulation du plan
avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnéd du'article L122
C o d e ndrenneméatzec lesquels il doit étre compatible doitpréndre en considération

2° Analyse l'état initial de l'environnement et les perspectives de son évolution en exposan
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étidetoumiéec notapke la
mi se en T;uvre du pl an

3A Analyse |l es incidences notables pr®visibl
expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant L
importace particuliere pour I'environnement, en partialletidré des incidences Naoga
mentionnée a larticle it iCode de | GEnvironnement

4° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables,
reqard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau internatione
communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré au regard c
solutions de substitution raisonnables tenant compjectifss ebbdu champ d'application
géographique du plan. Il expose les motifs de la délimitation des zones, des regles qui y sol
applicables et des orientations d'aménagement. |l justifie l'institution des secteurs des zones urbair
ou les constructionsiostallations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement sont
interdites en applioa du a de l'article -223

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, |
conséquencesdom ge ab |l es d e ddptan swil'endronaement u v r

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'application
plan prévue par l'article 1223 s doivent permettre notamment de suivre ks pfietsur
I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus
envisager, si nécass, les mesures appropriées

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une desamigtien de la ma
dort I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation est proportionné a l'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de
mi se en Tuvre ainsi Qgu'aux enjeux environnenmn

En cas de modification, de réwsiale mise en compatibilité dans les cas prévus aux articles
R12231, R12232, R12233 et R12234, du plan local durbanisme, le rapport de
présentation est complété par I'exposé des motifs des changements apportés.

Le rapport de présentationn peuéférer aux renseignements relatifs a I'environnement figurant
dans d'autres études, plartouments.

PLANIS Rapport de Présentation 11
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Par aill eurs;lodedode dé& alt § EDdocumeRtd dedpiarificdtion

soumis a évaluation environnementale daivené fal 6 obj et ddéune ®val u
Natur2 000 en application -4u UdarduideGoteldRdd 4 | 0.
| 6Envi rpom®te mentque | 6®val uati on ealuationrdesn ne me n
incidences Nat@@0se |l | e sati sfait auxX3dgercensémedogetdetons d
article ®nonce | e contenu ®W0.dossier do®valu

Etant donné que le présent rapport de présentation comprendra lestél®msentgdlians | 6 a
R414923 duCode de | § Enl voi®voan nueanhel notn PéUtigndra ben dee me nt a
dossier do®valuation des incidences.

Intérét du PLde la ommune nouvelle de VMermandie

Le PLU permettra @&danmune nouvetlema "~ t r i s er et surgs@rtegritoirelddns r b a n i
un souci do®quilibre entre | e d®vel oppement
doam®nagement . Par aill eur s, ce document d
| 6environnement eAinsideP U gétinjasua zpeage ddlimitarst ecsecteurs
urbanisés, les secteurs a urbaniser, les secteurs agricoles et les secteurs naturels.

LO®l aboration doéun tel document cammune ani s me
nouvellafindedéfni r des principes déam®nagement et d
Airs i , | 6 ®v ol u tommunedéléguéasaereeencadrée pae le PL8 pour garder un fil

directeur qui | eur garantira une ecsoguis®ment a
sauvegar d®s et des zones agricol es. Le but
v®ritable r®ponse aux besoins de | a popul ati
sur | a zone, tout en pr®servant | 6environnerm

Ce projet commun garantira a terme une vraie continuité sur tout I€iterhtoireashef@ur
offrir un cadre de vie qui correspond aux attentesadedpulation.

PLANIS Rapport de Présentation 12
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AT DIAGNOSTIC DE TERRRE
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PRESENTATION GENBERBE LACOMMUNE

1. STUATION GISRAPHIQUE

VireNormandise situe en Normandie, au-Suest du département du Calvados, a la limite avec
ceux de |l a Manche et de Ilettd®laGoenmundl®@de Gommunes d u
de Vireglle compte huit commuihiéguéésPres de 1800habitant®taient recensés sur son
territoiren 2008Elleappartient au Pays du Bessin ay Yuisisuvrd 6 Ou e st ,dtelle Cal v a
dépend du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Bocage Virois dont elle est le centre.

Son terdirede 141 kmést le mémegue celui de 6 a cantonede Viet de la Communauté de
Communes de Vire. lhestqué par la Viileuveguiprend sa source quelques kilométres en amont,
a Chaulieu, et se développe véritablemenh mirritoireou | est alimenté par de nombreux
affluents et des zones humides.

Situation d&/ire Normandie

A84, N174, D924(Orne)

v

Vire Normandie

,,./"

fx

L} SCoT Bocage
o

X ol etel S N\ \ / )2 )
el Y {C) A RENNES LY { &
g sy "N - Ehod. st - L

Source GeoportallReaI|sat|c1rPIan|s

Sit u®e 8deat taRN&74 (rautds européenid3 et E01) au Nord et RD924 du
départeemnt deuSuddQrerse) &ire Normandie se trouve
(«autoroute des estuages et | 6i nt ®r i eur Diagamald\brmandee s , su
CherbourglenconElle est également traversée par la ligne de trainF@ranailisi que par la
véloroute reliant les Plages du Débarquement a la Batadu\itdrel.

2 Coulonces, Maisoncdbel®urdan, Roullours, S@ietmain de Talleveiidea Lande Vaumont, €m#de-Grand,
Truttemde-Petit, Vaudry et Vire.
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2. CONTEXTE REGLEMENEAIR

(Ce chapitre correspond 21duGadtén®ae kododredmaencdrdmegda r | 6 s
rapport de présetita, et notamment« ar t i cul ation du plan avec les autr
programmes ment 4aduCro®se ‘del § HabEnevd Ir bendre@@ing i | doi t °tr
prendre en considératipn

Vire Nornmalie est une commune nouvelle créégalei@P016, selon les modalités de la lo
2015292 du 1fMars2015 relative a I'amélioration du régime de la commune nouvelle, pour des
communes fortes et vivanike rassemble lesoBnmunes qui formaientCommunauté de
Communes de ®écembrd0]5uDsegpuudi asu s3al c r ®janvieR0l7, laet | u
commune nouvelle nbéappartient ° aucun Etabl.i

A | 6exception de-RGandeaendeuTrutesePdtity uTr intet @geornt | n
plus tardlaCommunauté de Commuiggoaitd 6 un Pl an d 6 Ortecconpraurtali on d
depuis le 38n198. Ce documentsabi plusieurs changements, notamment deux :réwisions
approuvéene1987 et une seconde approuvée enDEJfs, &€ POSaf ai t ldéur b et
modifications simplifi€gsy modifications, quatre révisions simpliicesree mi se ~° j our

LaCommunauté de Commulegirea décide, patélibératiordu Conseil Communtaire en

datedu 7juillet2011d 6 engager ra®vpso o®d Wlrue Pdean doOccup
forme de Pl an,dars&addre dedalai relativeiadareaidarité et au renouvellement
urbaingdu 13lécembr2000,de la loi Urbanismie Habitat du jille2003et de la Igbortant
engagemenant i o n environpeonant dajLilee2010dite «Grenell@ »).

Considérant que le POS ne répondait pliresoses actuels et futursples@Communautaire

a décidé@le prescrire lévisiodu pl an dbéoccupation des sols d
communes deuttemde-Grand efruttemdePet it doun document dourb
doéun Pl an Licacarhmucdy(Wr saurri dmMensembl e du territ

Cnfor mdment3002 duCdchea tdel ¢ 6lUebamniosmeé de Pl an 1
Intercommunal de Csmmunauté de CommumesVire, dans le respect des principes de
développement durakiistBxé les objectifs suivants :

Garantir un dévelepgent cohérent et équilibré du territoire,
- Permettre I a transcription doéobjectifs cibl

Conforter le fort tissu économique existant,

Mettre en place une politique de mobilité durable,
- Pr ®s er ve Bochgb Nodmeamdt i t ® du

Les éléments transcrits daRkUivisent

- La maitrise du fonciretamment la préservation des terres agricoles

- La maitrise de la forme urbaine

- La garantie de la mixité sociale

-Léintervention sur |l a qualit® de | 6am®nagen
- La ansification harmoniedise | 6 agg !l oni&boargi on Vviroise et

- Laréorganisation des espaces dans le respect du développement durable

3 Ce changement explique pourquoi les données antérigarased016 mentionnent la Communauté de Communes
de Vire et celles postérieures la commune nouvelle de Vire Normandie.
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- Larestructuration cohérente des infrastructures
- Le maintien et le développement des activités économiques

D a n s oration®de sdRLUi la Communauté de Commumedlitenir compte de plusieurs
documentg ui s 0 i mpotamreemtt: ~ el | e

1 leSchéma d€ohérence Territoriale Bocage Viroisqui a été approuveé téviter 2013

fTleSch®ma Directeur cestidnnd@snEmgx g IDAGH) duebassindSeineG
Normandiequi a été approuvéOex@embr009 ¢ 6 e s tSDAGE fixant pb@r shactin des

grands bassins hydrographiques francais les grandes orientations d'une gestion équilibrée d
ressource en eau.

Tlesch®ma dOAmM®nagement et Batsn déle ireuiestien cduess E a u
do®l abor at ibassinvershntde la ¥itevqui ecomprend la tp@sté du territoire
intercommunal. Ce SAGEprend4b communede la Manche et du Calsado

T leSch®ma ddAm®nagement et denoy&aexdi esbancodre s Ea
do®l abor at itiers central Idoassiro vessane dé © reanueq u e | appartient
communes de Truttefe@rand et de TruttededPetit.qui comprerld quasiotalité du territoire
intercommunal. Ce SAGHE approuve lefé@rie2013

T leProgr amme L oc(2320M),equila @td @ldbopérda Cd@t gproug le
4mars2013

Avec la création de la commune nouvelle de Vire Norneandteptacé de la Communauté de
Communes de Vire dgahvieR016, le PLU intercommunal (PLUi) arrétetieb2015 par la
CdC de Vira été approuvé comme PLU comm@8mdvembr2016 par la comine nouvelle de
Vire Normandie.

Il faut noteuge , j us qu b’ deemhdlldb,paaCommunautd decCommBiries de Vire
était Autorité Organisatrice de Transports (AOT). En vertu de la législation alors en vigueur, le |
gudell e ®laborait devait avbaimn).rUn teladocument & doecu d ¢
été élaboré et faisait partie du PLUi arrété en 2015.

Avec la création de la commune nouvelle de Vire Normandie, le PLUi est devenu un PLU commun
ne peut juridiqguement tenir lieu de PDU. Afin de ne pas perdéaliséralvaikté fait le choix de
continuer de | 06int®grer dans | e document do
annexes (il ndest donc pas opposabl e).
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ll. ANALYSE SOCIOECONDUA

(Ce chapitre correspon@®l22-1duGatdén®a tododreamaanddrmeda r I

rapport de présentation, etnotamient«d i agnosti c pr ®vu a»deuxi me alin®a

A noter que la majorité des graphigigssaus parlent encore @ermamunauté de Commuleegire> ou «Cdc», ou

«Autres communes Ces appellations s orCommane hauvelte diéd \firea Nornsandie o n s i ¢

(pour €ommunauté de Communes de 8ir€dC»), et Autres communes délégudasur ‘Autres communes).

1. LES INNEES SO@EMOGRAPHIQUES

Situéea u ¢ 7 acagela ammiune nouvelle de Vire Normandie, précédaonmeaumauté de
Communede Vireg s t | 6h®r i ti re dobébune cul t uconstitué@ nci
des communes de \(dent Saiftlartinde Tallevetie), SaidBermain d&allevendé La Lande
Vaumont et Vaudry, l e district urbain de
Coulonces, Roullours, Maisontzellesrdan et TruttedesPetit. Passé sous le régime des EPCI en
19 9, l e regroupement sobéest de@mnamantbmpreaaialds) 00
huit communeBn 2016, avec la création deotanmine nouvelle de Vire Normandie, les huit
communes deviennent des communes déléguées.

Situation générale dére Normandie (€ommunauté de Communes de "inedein dlBCoT du Bocage Virois
lors de son approbation en 2013

SCoT du Bocage Virois Seint-Ouen-des Seaacesy

L4
Saint-Martin-des-Besaces

La Ferriere-
Marang &
Mont-Bertrand B Saint-Denis-
" Malsoncelles .Mo .
Bures- » p ntamy
PontFarcy Les-Monts i Campeaux . Le Tourneur ?:'r::‘::r":’
LB ::“ 3 ﬁ-Mallout Montchauvet

Sainte-Marie

) : L]
Outre-L'Eau i LeBény- ¢ —saim-Charles-

/

Saint- LAURENL 5 ¢,y Bocage 7 M ge-percy

Martin-Don s Beaulieu

Landelles-et: o s Etbuvy L2 Réculey | l

Coupgny. Beaumesnil g > | e ) LeDésent ]
e e Estry

k= nw

M, Medail Prastey g b e Thel

Le Mesnily Benol .g Pierres Socage
Courson uey 'm
Saint-Aubin Caussos Chénedoli¢
des-Bois

"
Monichamp

Le Mesnil-Robert . Campag

Sept-freres La Rocque

51
Vassy
Saint-Sever- Viessoix
-] Calvados
Fontenermont Saint-Manvied
q

Ma ~ I
isoncelles- 1o oo
d\Tallevende-  Wdourdan 1o 6, Gy

Source Syndicat Mixte pour le SCoT du Bocage
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Commune nouvelle 8&reNormandie

Commune déléguée Superficie Population en 2010
Coulonces 15,92 km2 733 habitants
Maisoncelles-la-Jourdan 13,84 kmz 472 habitants
Saint-Germain de Tallevende - | 42,35 km? 1 969 habitants
La Lande Vaumont
Roullours 13,39 km2 871 habitants
Truttemer-le-Grand 15,13 km? 631 habitants
Truttemer-le-Petit 5,392 km?2 102 habitants
Vaudry 12,05 km? 1 513 habitants
Vire 22,68 km? 11 999 habitants
ENSEMBLE 140,752 km? 18 290 habitants

En2010la @mmune nouvelle de Vire Normandie, encore d€ummésauté de Commulees
Vire,comptait 1890habitantd.a Vile deVire,souspréfecturdu Calvadosnconcentrées deux

tiers, soitpresded@ V®ritable pll e ur klkeiooe lecardle de poler d 6
administratif, commercial etrelylien offrant un panel érgi® g enis pteelmmervices. Avec
10302emplois, elle est aussi le pdle éconalmicei¢erritoire

Son ai r ecowréesterritorreaalatcononane nouvelle de SoulerBecage (e€dCdu
BényBocagg de la commune nouvelle de Valdalli€dQen canto de Vas3etdel 61 nt er c on
Séverine (autour SaintSeverlduCalvadgs Ces territoires sont regapéd/ire Normandiel

sdan du Syndicat mixte pour le SCoT du Bocage.

Deux commundéléguéesonstituent par ailleurs des poles de développermeéciiairau titre
du SCoT SainGermainde Tallevende et Vaydqui comptent respectiveni®@9 et
1513habitants. Les autres commugléguéesnt quant a ellesoins de@DOhabitants.
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1.1Les dynamiques démographigues

1.1.1.

Une population en voie de stabilisation

(Source : INSEE, Recensement Général de la Population 1975 & 2010)

Evolution déa population entre 197526410

25000

20000

18334
15000

15050 18397 18530 18290

13399
10000

-———————a a
v

13709

12895 12793

11999

5000

—4—Vire Communauté de Communes de Vire

1975

1982 1990 1999 2010

Source : INSEID10Q CDHAPIlanis

Aprés une période de décroissance dans les annges/ir@8Normandie {€ammunautée d
Communede Vire)oit sa population stagner depuis #889a perdR40habitants durant la
derniere période intercens{Ed@2010), soit une baisse modérée (k%o.

On
commune nouvelle

C 0 n s ttamteseévotltivdémegmphiques dans le temps etedanddirenémede la

- dans ds années 1970Qne croissancd ® Mo gr a p hi g u e att@ctiviléodese &
commnes appartenant au péle urbain; virois
- dans les années 198Qune diminution de la population entrainée par uradsdbles;r
voire une décroissance des communes du péle urbain ;
- une forte reprise de la croissance est enregistrée ent281(BYP gtielques communes

périphériquéandis que le cHef e u

poursuit sa

perte
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Evolution moyenne annuelle dgbpulation

Evolution moyenne annuelle de la population

- Supérieur a 1 %
I e 062 1%

De 0.320.6 %
De0a0.3%

| Inférieur a 0 %

Entre 1975 et 1982 Entre 1982 et 1990

Coulonces

Vire  Vaudry

Truttemer
le Grand

Truttemer
le Grand

Truttemer

le Petit le Petit

Entre 1990 et 1999 Entre 1999 et 2010

Coulonces

Vire  Vaudry

Saint Germain
de Tallevende
Maisonci

la Jourd

Truttemer
le Petit

Truttemer
le Petit

Source INSER010Q CDHAPIlanis

1.1.2. De lacroissance polarisée ala croissance diffuse
(Source : INSEE, Recensement Général de la Population 1999-2007)

Aprés une période de concentration de la croissance sur-lagBtawine aowrs desramées
1970, le territoire se caractérismpgarénomene de périurbanisation trés marqueé.

La croissance s 6 aéldguéeda leprenhiar@osronheepsis lelonghdesa e s
de circulation durant les années 1980, avant dpldsdifitise adétriment du pbéle urbain Virois
gui connait uneise de sa population a partir des années 1990.

A |1 6®chell e du SCo T84 reliaft cCaen & rRennas esemielen avol 0edd
| 6ensembl e du,rnotamnéles commumres tuéessa préxtleicet axe tomine
LeBényBocage ou SaMtrtin des Besaces.
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Répartition de la croissance démographigue dans le périmétre du SCoT Bocage

1982 - 1990 1990 - 1999

Taux de variation annuelle moyen
de la population communale

1999 - 2008 A — Asoroute ABS

Source INSEE 2008, CDHA&Nis
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1.1.3. Un territoire intercommunal devenu plus accueillant

Depuis 197t solde migratoite@ ®c art eptr eebed ®prarnégatieidlédr abi t
territoire de Vire Normargdigticulierement $a période 198290.

Ce solde devient nul sur la derpi&riode intercensitaire, démontrant taieecattractivité
retrouvéaiotamment pour les communesrpéines.

Taux de variation annuel de la population

1,0%
[ 1Due au solde naturel
0,8%
0,8% B Due au solde migratoire
0,6%
\ —B-Taux de variation annuel
0,4% \
0,4%
0 4 ]
0,2% \ 0,2%
0,0% 2 —
0,2% . \ / o
-0,2%
-0,4%
-0,6%
-0,8%
-1,0%
1975241982 1982231990 1990241999 199942010

Source INSER010Q CDHAPIlanis

Le solde natuiell 6 ®c art ent r e etlenomboendd déddasgeiment positif ifysaa n ¢ e
unetrenai ne doéann®es, tend par contre ° di minue
Le solde naturel est ainsi nul sur la derniére période, ne permettant pas un renouvellement d
population et témoigrtenson vieillissement progressif
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Comparati f entre | 6®volution et:la variation

0.23%

-0.74 %

Entre 1975 et 1982 -1.69% Entre 1982 et 1990

0.02% 0.01%

Entre 1990 et 1999 Entre 1999 et 2010

Evolution moyenne annuelle de la population Variation annuelle moyenne dr
- Supérieure a 1% 26
[peosat%

De 0.320.6 %
De 0.32a 0%
Inférieure a 1%

Croissance liée au solde naturel

Croissance liée au solde migratoire

Source INSER010Q CDHAPIlanis
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1.2La structure de la population

1.2.1. Une population vieillissante

L 6 anal tueturedpar agieala population intercommunateen want un vieillissement
marqué, avec une population qui enregistre une baisse e aopastd® 30 ans depuis 1999 et
en contrepartie une haugssaombrde personnes de plus de 45 ans.

Evolution de la structure par dge de la population

25% -
m Communauté de Communes de Vire
M Calvados

SCOTduBocage

21%

20% ~

17% 17%
16% 16%
15% -
13%
10% -
5% -
O% i T T T T

0-14ans 15-29ans 30-44ans 45-59ans 60-74ans 75anset +
Source INSER2010Q CDHAPIlanis

Ces données soobnfirmées en valeur absolue, puigrieNormandie {€ammunauté de
Communede Virea ainsi enregis#&8nouvelles personnes de plus desténtre 199926110
L6i ndillssmedtep pva rdlaursplus ompoatant sur le territoire par rappanoyennes
obser v ®e 9du SCh Boga®e du eld démartemed, 1lpourVire Normandi®ntred3,6
pour le département

4Le rapport enteepart de plus de 60 ans et celle des moins de 20 ans (un indice de vieillissement supérieur a 1 témoic
déun vieillissement important
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Indice de vieillissement 8010,

= [

Indice de vieillissement de la population
(plus de 60 ans / moins de 20 ans)

La population jeune @stotiocalisée a la périphérie du territoire, sur les camgiagnésqui
voent leur populatio s6accr o’ tr e d&ermairde-Tallavende®@oBlonees eu ( S a
Roullours notamment).

Le vieillissemeappari plus fortement marqué sur les comdéldgséede Vire et de Vaudry,
s 0 e x prhotargmegb ra tr | 6of fre en services ou en ¢cO0ml
pr ®sence de structures doh®bergements pour p

1.2.2. Un phénomene marqué de desserrement des ménages

Vire Normand{exCdC)accueillaiB341ménages eB010 cone 6105 en 1975 (+36)6 Cet
accroissement est particulierement marqué sur la ville de Vire avec 1478 ménages supplément:
entre 1975 et 1999, alors que lawmuompte durant cette pétib@ personnes en moins.

Ce phénomenig,i en qu b i ,nid pdskpeédfiqus\@ral Normgrmdi®ais iengendre un

besoin en logements toujours croissant.

Evolution du nombre de ménages

1982 1990 1999 2010
Nombre d| 6887 7211 7810 8341
ménages
Source INSER010
Cet accroissement du nombre dege® est a mettre en relatione c | 6i mpor t ant e

constatée du nombre moyen de personnes padepnadd®7geérement inférienBmnmoins
a la moy®ne obseresur |[eCalvados.
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Evolution du nombre de personnes par ménage

3,5

3,08 W CdC SCOT  mCalvados

2,69

1968 1975 1982 1990 1999 2010
Source INSEER010

En2010 les méages sordinsi composés en moyenne gednnesontre 3 personnes en 1975.

Le territoire fdétce a une modification de la stréentifleavec uneroissance importante des
m®nages compos®s dbébune seule persomhpaodeandi s
19992010

Si b proportion des familles monopaseatald mo iunniveae dégpuetnentdle tend

égakment sb6accro’ tre.

Structure des ménages

40%

ECdC1999 mCdC2010 = Calvados

35%
30%
25%
20%
15%
10%

0%

Ménages d'une Couples sans Couples avec Familles
personne enfant enfant(s) monoparentales

Source INSER010 CDHAPlanis

La taille des ménages appeegi¢ndant pludevée sur les commudékguéesituées a la
périphérie de Viles(communes jeunes qui gagnent des habdadis)qgtiealvillecentrese
caractérise par un nombre de personnes éusiayele.
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Nombre moyen de personnes par ménagex)10

\

/o

Nombre moyen de personnes par ménage

Source INSER010Q CDHAPIlanis

Taille moyenne des ménages par conedéléguée

Commune déléguée

Taille des ménages en 2010

Coulonces 2,58
Maisoncelles-la-Jourdan 2,42
Saint-Germain de Tallevende - La Lande Vaumont 2,42
Roullours 2,70
Truttemer-le-Grand 2,49
Truttemer-le-Petit 2,49
Vaudry 2,29
Vire 1,94
ENSEMBLE 2,09
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2. LHABITAT

21L6®vol uti on du parc de | ogement s

2.1.1. Une augmentation importante du parc de logements

En 2010, 963logements étaient recensés sur le tefdtnite832 résidences principales et
337résidences secondairbiglgré une stagnation depalption, le parc de logements a fortement
augmenté, enregistrant ainsi un accroissement de 9,1% entre 1999 et 2010, soit 935 logem:e
supplémentaires.

Evolution du parc de logement entre 1975 et 2010

10000

9000

8000

7000

Total
M résidences principales
5000 M Logements vacants

6000

M résidences secondaires

4000 -+

3000

2000

1000

1975 1982 1990 1999 2010
Source RGP INSEE 2010

Cette augmentation dw mhe logements est sans doute a mettre en relation avec la diminution
constat®e de |l a taille moyenne des m®nages d

2.1.2. Un parc de logements essentiellement résidentiels

Le territoire apparait fortement résidentiel, caraai@esggraimportante de résidences principales
représentant environ 88% des logements (contre 84% pour le SCoT et 77% pour le Calvados).

Les résidences secondaires sont trés peu nombreuses, avec seulement 3,6% du parc, tandis qu
logements vacants augpergt au fil des recensements.

Des disparités sont toutefmigbles au sein du territoire :
- les communesiéléguéeslu Nord présentent une proportion de résidences principales
importanteen moyenne 91% des logements) ;
- lescommunedéléguéedu SueEst Truttemde-Grand, TrutterdefPetit ou Maisoncelles
larJourdan) offrent une proportion de résidences secondaires plFs affid¥teees
logements, contre 3,6%/&ner Normanglie

Léaccroissement du parc de |l6oagceemevnitts® peulta sr
dans une moindre mesure par la remise sur le marché de logements vacants.

Entre 2000 et 2012, prés dd 20@ e ment s ont ai nsi b®n®fici ® d
proportion importante sur Vire.
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2.1.3. Une population en majorité locataire

Statut ddoccupation des r®sidences princi

70%

W CdC W SCOT Calvados
60%
50% -
40%
30%
20%

0% T 1
Logements Logements Logements Logements
occupés par occupés par HLM loués  occupés gratuit

Propriétaires Locataires vides

Source INSEE 2010, CDHA&nis

Le territoire se caractérise par une tres faible proportion de propriétaires occupants (50,1%) par ra
au SCoT (60,5%) et au Calvados (56,7%

Statut déoccupation des r®sidences principal

s}
90% B Logements

80% occupes par
70% Propriétaires
60% - M Logements
50% - occupés par
Locataires
40% Logements
30% HLM loués
20% .\Lndes :
ogements
10% occupés
O% _ 1 1 1
Qf? N (f:!

gratuit
& & < e W
& & » L &R RO
N 9 & z >
oy & < <& N &
& oA (4 &
\(_)0 @ ?5(\ ¢Q,
‘é\"b . ‘:\Q.’ & «Q}
P A&

Source INSEE 2010, CDHA&nis

A | 6 ®¥ired&brihamdied@aq, on peut facilement observer des disparités locales.

De facon générale, le statut des occupants deeségidaripales place les comnadhéeguées
endeuxgroupes d6une part Vire, avec une majorit®
(l ou®es vides), d 6 aélégueasu gnarontles troes guarts dds résidence&s o mn
principles sont occupés par leurs propriétaires et ou la part degeklbid&)uest réduite

(entred et 2%).

Un accroissement de la part des propriétaires occupants a été observé entre 1999 et 2010 (il
représentaient que 45,3% des occupants de ggidecipales en 1999). Ce phénomene peut
sbexpliquer par une activit® ° la construct.i
personnelle.
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Le parc locatif est constitué 8@7ldgements prives ef0blogements HLM. Ce nombre de
logements est en tres faible hausse entre 1999 et 2010 (+1,16%) par rapport a ceux occupés par
propriétaires (+12,8%).

Aussi , i convient de trouver un juste ®qui
logements locatifs. Ces dergie | ouent un rtl e important dan s
catégories de population (jepeesonnes agées par exemple).

Léensemble des communes disposent dobéun parc
Vire concentre®6 d e | 6 of fcomenune noavellei ve de | a

Typologie des logements en 2010

Logements Logements autres
o . Total
individuels collectifs
179
Nombre ~d 5695 3589 9463
logements
pourcentage 60,2% 37,9% 1,9% 100%

Source INSEE 2010

2.1.4. Une activité a la construction ralentie

610logementsntété commenséntre 2000 et 200 territoire ayant perduhaditants sur la
m° me dur ®e, | b6activit® " | acompemseriemphénoménede s e n
desserrement des ménages

Nombre de logem&s commencés entre 2000 et 2009

80
ind

coll

total

70

60

50

40
30

20

10 1 /\ —

0 —~7 - S ——
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Source : SITADEDRE

La construction neuve est essentiellement basée sur-gdeoduionpavillonnaidestiné a
| 6occupati:onl epelrsgementl ei ndi vi duel repr ®s en
construon.

Un ralentissement de cette activitébsstvé depuis 2006, passant ainsi degén@nts
commencés en moyenne par an entre 2003 et 2006 a 52,3 entre 2006 et 2009.

Léactivit® - |l a constructi on a pteratairg malgrég |l o b a
guelques disparités. On observe ainsi un dynamisme plus important sur ldsl@guéesines
périurbainegpar exemple SaBermakdeTallevende dont le nhombrdogements commencés
(71logements) entre 2006 et 2009 est plus imgpersamtla ville de Vireld§&ments).
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A

Ainsi, la ville de Vire qui rassemble prés des deux tiers de la pdpeldtlismdadien 2009 n 0 ¢
enregistré que 36% de logements commencés entre 2000 et 2009.

Léactivit® ~ | a cdeldg€esr ucti on par commune :

mull
COULONCES

[T
'VAUDRY
VIRE
ROULLOURS
S
I | : Rythme moyen de logts
1 I i - commenceés par an
ISAINT~GERMAIN~DE-TALLEVEHDE: TRUER
s SALANDE VAUNONT o o MAISONCELLES LE.GRAND 10
LA-JOURDAN d:ﬂ
RULTEHER [ entre 2000 et 2002

LE-PETIT,

[0 entre 2003 et 2006
entre 2007 et 2009

Source : SITADEL,CDHREnis

2.2Les principales caractéristiques du parc de logements

2.2.1. Un parc de logements en partie ancien et dégradé

Le parc de résidences principal®reldormandiéexCommunauté de Communes dee¥ire)
caractérisé par uabitat de la Reconstruction conséquent : 42.9% des logements ont été construit
entre 1949 et 1974, contre 26.6% pour le SCoT et 31% pour le Calvados.

La commun@éléguéeale Vire est fortement concernée par ce patrimoine de la Reconstruction qui

concerne®d, 8% des r ®sidences principales. Sel on
déaill eurs ne pl us c or:raess psbpartculiéremeent touctz@tpar &ant e ¢
vacance.

Les communegléguéenirales renferment, quankasell une part i mportante

1949 (40,5% de leur parc).
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Les résidences principalese | on | a p®ri ode ddédach vement

40%

35%
B Communauté de Communes de Vire
30%

W Calvados

25%

20%

15%

10%

5%

0%
Avant 1949 De 19493 De 19752 De1982a De1990a Apres 2000
1974 1981 1989 1999

Source : FILOCOM, conception : CDHAT

2.2.2. Un parc de logements plutét confortables mais de taille modeste

Taille des logements 8010

45%

MW Communautéde communes de Vire
40%

W SCOTdu Bocage
35% —
Calvados
30% —
25% —
20% —
15%
10% —
0% I T T T T

1 piéces 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 pieces et +

Source RGP INSEE 2010

Le parc des résidences principales est caractérisé par la présence de logements de taille intermédi
les 2 et 3 pieces représentent prés de 35% des logements, contre 31% pour le SCoT et 27% po
Calvados.

Lenombremoe n de pi ces par r®sidence principale
4,3 pour le SCoT.
La pr®sence doéun parc de | ogements <coll ect

(19,1%) et au Calvados (38,2%) explique fgolar emttimportante des petits logements.

PLANIS Rapport de Présentation 32



PlanLocald 6 Ur bani s me
VIRE NORMANDIE

Confort des résidences princiggkn 2010

100%

m Communauté de communes de Vire

80% |
mSCOTdu Bocage

60% |

40% -

20%

0%

Sallede bain avec Chauffage central Chauffage central Chauffage
douche ou collectif individuel individuel
baignoire électrique

Source RGP INSEE 2010

Globalement, leniveau de confort des équipemeutparc immobilier est identique en 2010 a celui
du département : 97,7% des résidencascpr pal es di sposent déune s
96,6%.

Ce niveau de confort sbest nettement am®l ior
1999.

Le classement cadagirdd 2009 met en avant une proportion trés importaneedes lopssés

en 6 (cat®gorie basse) ainsi gudune part su|
tres meédiocres) : 14% contre 6,6% pour le Calvados. Ce classement est a mettre en paralléle av
pr®sence doéun pauic apepdraa Recpenws taarcftadrotna gl e
thermi ques, dbébaccessibilit®, etc.)

Le parc privé potentiellement indigne

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%

20%
10% -
0% -

B CdC de VIRE
m Calvados

Part des PPPI dans lePart des PO dans le Part des LP dans le Part des jeunes Part des ménages Part des ménages Part des ménages
RP pivées PPPI PPPI YSyl3Sa o6NMISE 6x c ndbésdans le parc PGgés dans le parc L
dans le PPPI PPPI Pl Pl

Caractéristiques du PPRurce : FILOCOM 2007 et données DDTM

5 Opéré par la DGI, le classement cadastral des logements est un indicateur de la qualité globaldeoifase et constitue

de | 6®valuation de | a valeur | ocative.

1 classe |l es propri ® ®s bOties en 8 cat®gories, C Ol
logement. Les logements sont notés de 1 (grand luxe) a 8 (trés médiocre) aepactinclra@iié le caractére
architectural de | 6i mmeubl e, l a qual it ®scetseur,lesxalies onst r i
de service).
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Sur Vire Normandie sont 600 logements privésecpient qualifiés de potentiellement indignes,
avec une part importante de logements: 168a8#s contre 43,6% pour le Célvados

La part des ménages ageés vivant dans ce parc apparait tres importante, que ce soit en tant
propriétaires ou locataire

2.2.3. Leslogements vacants

784 logements vacants sont recenseés sur ledenaoinemune nouvegllear | 61 NSEE en
Le taux de vacance est i mportant et tend = s
environ 380 logements vacaipglémentaires recensés sur cette période.

Léanalyse des donn®es FILOCOM ( m° me si el | e
tendances sont identiques) permet dobéapporter

parc. 1 037 logememacants sont ainsi recensés, soit 10,7% de logements vacants en 2011, avec
une progression inquiétante depuis 2007 (environ 380 logements vacants supplémentaires).

Evolution de la vacance sur le territoire intercommunal

14%

—@—\/ire =—#=Communautéde Communes de Vire Calvados
12%

10% //.
- /
6%

4%

2%

0% T T
1999 2005 2007 2009 2011

Source : Dreal Bag¢ermandi€ilocom 2011, d'aprés DGFiP

Ce phénoméne devaceahce uc he | 6ensemble du territoire m
centreville de Vire qui concentre 73% des logements vatenidalmandie<Communauté de
Communede Vire)Les commusidéléguéede Truttemda-Grand et Saiermainle Tallevende

affichent également des taux élevés, mais de nombreuses réhabilitations sont en cours sur c
derniére.

Selon | a DDTM, es professionnel svadaace é¢sb i mmo |

I
arc priv® et sur | es grands |

ci bl ®e sur 1l e p
-l dinadaptation des |l ogements aux besoins ( a
-l 6exi stence débun boO©ti de | a recons)truction

6 Au vu de ces informations, sont retenus comme logements pouvant faire painiée RotefRagiteRrent Indigne» :

les logements des catégories cadastrales 7 et 8 occupés par des ménages aux revedasesf@teforsa BOLM

et les logements dans la catégorie cadastrale 6 occupés par des ménages aux revedadeésf@fendsdHR0/.

Pour rappel, |l a vacance concerne un | ogement propos®
en attente de r glement de succession, conserant® par u
et sans affectation précise.

Un taux de vacance @leet nécessaire pour une bonne rotation du parc immobilier. En dessous de ce taux, le marché e:
qualifié de tendu, ce qui est le cas pour le Calvados qui présente ui tquardkeld,errioidu SCoT Bocage

affiche quant a lui une moyenne%e 7,7
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- la présence de commercesetteleth aus s ®e (probl mes dbéacc s e

En complément, une étude, ciblée sur le centre de Vire et la campa@erntengaint
Tallevende a ®t ® me n ® e -denfificahon deé Gatsestté i a c aamee .pr@® e s t
290 ogement s ont fait | 6obj e tdresdéd alaues p®prieétadres. p | u

Pres de 11@énages enquétés ont répondu (87 sur Vire eaRFGam&&in), soit pres de 40%
de retour. Aussi, il mssiotamment de ce travail de terrain et des enquétes de voisinage que :
-Les propri®taires disposent majoritairement

Les propriétaires sont plutot agés (plus de 70% de retraités)

Les propriétaires sont locaux (55% hsilnitenCdC)

La vacance est de longue duréaistGE8rmain (60% sont vacants depuis plasgje 5

-La vacance sur Vire est conjoncturelle et s
an)

- Les logements sont proposés a la locatime $65%)

- Les logements sont conservés par leurs propriétaigg-Gaermain, sans affectation
particuliére.

Durée de la vacance en 2009

60%

W Vire

0,
50% W Autres Communes

40% Communauté de Communes de Vire
-

Calvados

30% ~

20%

ii e B0 dn

Moins de 1an Dela<2ans De2a<3ans De3a<dans Deda<l10ans 10ansouplus

Source : Dreal Baddéermandie, Filocom 2011, d'apres DGFiP

La vacance qualifiée de structurelle (separimme durée de 3 ans) touche 22% des logements
vacants, plus particulierement au sein des cagiégoéssirales.

Cbest ainsi |l a question de | 6adaptation des
| ogement s, t adomnées EIOCOM de 2009 ihdygsaat qu éasracance concernerait
essentiellement :

- les petits logements (moins de 55 m?), a 48% ;

- le parc ancien, a savoir le parc construit avant 1949 pour les communes rurales et le parc d
reconstruction sur Vire ;

- des Igements classés en catégorie cadastrale meédiocre, avec une part supérieure a
département de logements en catégories 7 ou 8 : 26% contre 15,5%, et notamment pour
communes rurales ;

- des logements du parc collectif : 505 sur 804 (243 en 1999 sur 488).

Gbbal ement, il sbéagit donc bien de | ogements
confort, accessibilit® et ascenseur é) .
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Ce phénoméne de vacance concerne également le parc social. Ainsi, fin 2012, Calvados Halt
principal bailleur éuitoire, et gérant un parc de 1480 logements, affiche un taux de vacance de plu
de 10% (185 logements) sur son parc. Cette vacance concernait principalememntdesaydartiers «
Gille» et «BesnardiereRedettiere, avec des parts respective#e(48 logements sur 317) et

14% (26 logements sur 83aduvyacant de Calvados Habitat.

2.3Le parc locatif privé

2.3.1. Un parc locatif en augmentation et essentiellement concentré sur Vire

Le parc |l ocatif priv® e sdelégpéeshasdl meste relativemdntd e n s
concentré sur la comnmugiéguéd e Vi re qui pr ocpnonsiree nauvellé de | 6 of
Il est observé un poids moindre du parc locatif dans les déleguéedse | 6 Es t not an

Vaudry et Roullours.

Nombre de logements
locatifs privés en 2010

Part des logements locatifs privés
au sein de résidences principales en 2010

I 7o e 30 %
[ entre 20 et 30 %
|:]moinsde20%
Source : IBEE 2010
Le poids du parc loctifVire Normandieb e st accru sur |l a derni re

de 27,4% a 28,1% des résidences principales.

PLANIS Rapport de Présentation 36



PlanLocald 6 Ur bani s me
VIRE NORMANDIE

Evolution de la part du logement locatif privé au sein des résidences principales entr1M®99 et 2

30%

25%
B Communauté de Communes de Vire

Oy
20% m Scot du Bocage

15% Calvados

10%

5%

0%

1999 2010
Source : INSEE 2010, CDRKhis

Le poids important du logement individuel (48,4%) est a noter au sein de ce parc locatif, notammel
rapport au Calvados (39,1%).

Toutefois, le parc collectif est bien représenté sur la déégoéez Vie (69% de logements
collectifs) tandis que le logement individuel est plus présent sur les auttkdémpréasines

La proportion du | ogement individuel sbdest ¢
soest faiterotiitut our doébun mono

Répartition du logement locatif privé par type de construction en 2011

100%
90% —
80% —
70% —

60% —
50% - —
40% - —
30% - —
20% - —
10% - -
0% - T

collectif individuel

m calvados m CdCde Vire mVire autres communes

Source Dreal Basd¢ormandie, Filocom 2011, d'apres DGFiP

Ce parc locatif privé est en large partie ancien, avec prés de 60% des logements construits avant
pour les commesdéléguées ur al es et u-{guemeasurWiredat ant dbéapr ¢

Ce parc semble peiner a se renoapgaraissant souvent de faible qualité et ne répondant plus aux
besoins actuels des ménages. Il est donc facilement touché par la vacaiwes, $estpantiaat
vers un parc plus récent.
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R®partition du |l ogement |l ocati:f priv® selon |

60%

mVire
50% +——

Autres Communes
40% —

W Communauté de Communes de Vire

30%

Calvados

20%

10%

0%
Avant1949 De1949a De 1968 a De 1975a De 1982a De 1990a Apres 2000
1967 1974 1981 1989 1999

Source : Dreal Baséermandie, Filocom 2011, d'apres DGFiP

232. Léboccupation du parc locatif priv®

Un parc locatif privé composé de logements de grande taille

Le parc de logements locatifs privés est constitué de logemuetdstalbegf@8% font plus de

75m?2) comparativement au département, liée aux logements présents sur l@déléguéesines
(excommunesrales. La ville de Veeugille, quant a elle, plutét des logements de taille moyenne
(35 a 55 m2).

Il est & noter que les tous petits logements sont proportionnellement peu présents dans le parc Ic
privé.

Répatrtition du logement locatif privé par surface des logemeltslen 2

40%

H\Vire HAutres Communes Communautéde Communes de Vire Calvados

35%

30%

25%

20% +———

15% +——gm =
10% - —
5% - —
0% - T | | | 1

-de35m? De35a55m? De55a75m? De75a95m? + de 95 m?

Source : Dreal Bagéermandie, Filocom 2011, d'apres DGFiP

De petits ménages

Pr s de | a moiti® des m®nages du parc |l oca
principalement suvilie centre.
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Nombre de personne par logement locatié pn 2011

60%

W Vire W Autres Communes Communauté de Communes de Vire Calvados
50%
40%
30%
20%
- | | | ik
1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers. 6 pers. et +

Source : Dreal Baddéermandie, Filocom 2011, d'aprés DGFiP

Le parc locatif privé accueille de petits ménages : 48% des ménages installés dans ce parc
compos®s doune seule personne. Viteldrmarelie met de

Ce constat se vérifie sur la ville de Vire, et non sur les autresd&éguéesd@utres
communesjui accueillent majoritairement des familles.

Ce ph®nom ne sbéexplique par | aélégueesepnatsd qpfrforpe s
en services et équipements présents sucdatvelgui attire des jeunes et des personnes agées.

Aussi , sur ce poi radéquatibnadu ppic aved sesooncupargskempep s ® e
des logements de taille intermédiaire somhasinedéléguéerurales (logements des jeunes ou
personnes ©g®es) ou |l ogements plus grands su

Une population jeune dans le parc locatif privé, mais des plus de 60 ans tres présents

Le parc locatif privé accueillpomaaon jeune 47% des ménages de moins de 40 ans, dont 63%
des moins de 25 ans sont logés dans ce parc.

Une autre particularité a relever est la part importante des plus de 60 ans
(15%) logée dans le parc locatif privé, contre seulement 11% au aesedu dép

Ce phénomeénmose questions sur le parcours résidactiession a la propriété difficile, des
|l ogement s pesuradbapa®age) ateiton des | ogement s

7z

(accessibilit®, confortée)
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Age de la personne de référence désanes du parc locatif privé en 2011

45%

mVire W Autres Communes Communauté de Communes de Vire Calvados

40%

35%

30% +

25% -+

20%

15%

10% - ——
" *
0% T T T T

-de 25ans 25a39ans 40a59ans 60a74ans 75ans et +

Source : Dreal Bagéermandie, Filocom 2011, d'aprés DGFiP

Des ménages aux revenus assez faibles

Revenus disponibles des ménages du parc locatifpfivé en p | af ond ddéat:itri buti on F

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

0% -

Inférieurs a 30 % Inférieurs a 100 %

mVire W Autres Communes Communautéde Communes de Vire Calvados

Source : Dreah&eNormandie, Filocom 2011, d'apres DGFiP

Les ménages occupant le parc locatif privé disposent de niveaux de revenus assez faibles
entrainent des situations sociales fragilisées :
- 78% des locataires du parc privé sont éligibles au logementtrsogiabo pour le

département
- 154% dem®nages ont des revenus i nf ®conteeur s
15% pour le Calvados.

2.3.3. Le marché du parc locatif privé

Les professionnels de | 6i mmobi lemtsanciemsaiogegi st r
et qui ne sont pas aux normes : bdsoinss ol ati on, dobéadaptati on.

Les studios, méme de qualité, apparaissent difficiles a louer. Une rotation réguliére des locataire
constatée sur ce type de biens.

Globalement, il ressort gsigiepriétaires des logements locatifs du parc de la reconstruction, agés,
sont réticents a entreprendre des travaux.
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Les professionnels enregistrent beaucoup de demandes de locations pour le méme type de biel

savoir :
- appartementrécentencefiree de type 3, © 450 a4 ;

s

- pavillon r®cent T4/ T5 © 550 4.
Sont de méme exprimées des demandes de logements avec ascenseur pour les personnes agées.
Enfin, ils enregistrent la présence de quelques investisseurs immobiliers.

Les niveaux de loyers moyensesauivants :

Montant moyen du loye Maison Appartement Tendance
par type de logement

T1 300 236300

T2 450 2604 00

T3 4566 0 0 ¢ 3504 50 Stabilité, voire
T4 5206 50 4005 0 0 légere hausse
T5 58607 00 ( 4706 0 O

T6 + 630 0 520

Source:Brf essi onnel s de | 6i mmobilier

Ces niveaux apparaissent corrects, mais ils sont conséquents relativement aux ressources
ménages et au confort propose. Il est relevé des niveaux de loyers élevés pour les logements récel

2.4 e parc locatif social

2.4.1. Spécificités du parc locatif social

Part des logements locatifs sociaux

7 =7

y

)

e U A

Part des logements locatifs sociaux 2010

A%
(rapportée aux résidences principales)
03 0,05

0,2 0
0,1

Source : INSEE 2010, CDHPAGNis
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Un parc locatif social conséquent et concentré

Léoffre de | ogement s s oe teratoire dé¢eenNorth@ndeec e s t i
1705untés, soit 20,4% des résidences principales, par rapport au SCoT (11,9%) et au Calvad
(16,5%).

Cette offre est concentr®e sur la ville de V

et présente un parc immobilier composé de3pfésdeédogements sociaux.

Quelques communésléguéese proposent aucun logement locatif social, et notamment des
conmunegsiéléguéea la périphérie de Vire.

Tout ef oi sdu territoire wes irm INdrreaddies pose doéun parc de |
Coulonces (2), Roullours NBisoncellda-Jourdan (2)fruttemde-Grand (1)Truttemde-Petit

(2), @int-Germairde Ta#lvendd€l), Vaudry (1), Vire (B®ji un total de Bgements gérés
directement plarcollectivité

Il est a souligner lanidhiution du parc locatif social, entre 1988 et@ssi bien en nombre (
206logements, seit 0, 6 %) qu 6 e n orpa la tptalité du padalpomta)r du faibdeg
opérations de ventes (SEMIVIR) ou de destructions (Logipays).

Le parc lotidsocial est airdétenu par trois organismes

- SEMIVIR (26@gements) : Moulins de Neuville, les Herbages de Naletiltes Résirice
Dur os é, logemants colledtifs|@fments étudiants. La SEMIVIR vient de livrer un
programme diSlogerants collectifs de qualité en financements PLS/PLUS qui rencontre
quelques difficultés de locations, pour les logements en PLS, du fait des niveaux de loy
demandés trop importants.

- LOGIPAYS (1mgements) : gére des studios sur Vire (Résidence &iablieuc o | a s é)
et quelques maisons individuelles stG&anatinle Tallevend®r! la location ne pose pas
de probléme et Stuttemee-Grand et Roullours ou il est difficile de trouver des locataires
(communes éloignées des commerces, desadrvicake | 6 e mp| pardegt non
transports collectifs).

- CALVADOS HABITAABQlogements) : gére un parc de logemajotstairement collectif
(1273ogements collectifs) au sein de plusieurs endeégitence des Jardins, Résidence
Léonard GI | e, du Val de Vireé et logements)rei s on
Maisoncelldg-Jourdan (®gements).
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100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Répartition du logement social par type de construction en 2011

collectif individuel

W Calvados
B CdC de Vire
Vire

W Autres communes

Source : Dreal Bagéermandie, Filocom 2011, d'apres DGFiP
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Localisatn du parc de logements sociaux sur la comméiéguéale Vire

La Fleurie

Résidence Léonard Gille
0
: u
N 6 f
Avenue v DZI]l
George Pompidou

Martilly
=
|

Route d'Aunay
peel “
<

Avenue d'Atlacomulco
[
an
S

Les Sablonniéres e

1 g

La Besnardiére

g

‘Résidence Charles

De Gaulle

Rue Abbé Porquet
Résidence des Jardins

Bourg Lopin

B

Résidence
des Sablons
Delotiére /<)

—z
=)

500 métres
J

Redettiére

Sources : Conseil Général du Calvados, Communauté de Communes de Vire
18/06/13

Le parc social de Vire (2013)

Patrimoine Logipays
Patrimoine Calvados Habitat

Patrimoine Semivir

Batis

Parcellaires

D Limite administrative
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Un parc locatif social majoritairement collectif et datant de la Reconstruction

R®partition selon | 6ann®e de constructio

40%

W Communauté de Communes de Vire

35%

30% Calvados

25%

20%

15%

10% —
5% —————— .
0y . : : : - — . .

T T
Avant 1949 De1949a De 1968a Del18975a De1982a De 1990a Aprés 2000
1967 1974 1981 1989 1999

Source : Dreal Bagéermandie, Filocom 2011, d'BYBES

Le parc locatif social a majoritairement été construit lors de la période de la reconstruction. Sur Vir
grands ensembles ont été édifiés entre 1960 et 1980.

Ce parc est plus récent sur les communes rurales.

Il est a noter que les logemeritsfdn6 obj et de travaux r®guliers
organismes.
242. Ldoccupation du parc locatif social

Un parc locatif social constitué de logements de grande taille

Le parc locatif social est composé de logements de taille Moy gdnents font entre 55 et
75m2, Ce type de logements est recherché par les ménages a la différence des tres grands logen
en collectif qui se louent moins bien selon les organismes.

Répatrtition par surface des logements en 2011

60%
W Vire W Autres Communes Communautéde Communes de Vire Calvados
50%

40%

30%

20%

- ] L
0% | . n

-de 35m? De35a55m? De55a75m? De75a495m? 95m?et +

Source : DreBhsseéNormandie, Filocom 2011, d'apres DGFiP
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Un parc locatif social accueillant de petits ménages

Ce parc locatif accueille de petits ménages : 50,5% des ménages installés dans le parc social
compos®s doOoune seul e peateneotalene, contre 36%

Ce constat se verifie sur la ville de Vire, et non sur les autresdétégméssasi accueillent
majoritairement des familles (en lien avec la taille des logements).

Ce ph®nom ne sbexplique par | e s déléguéegVise pr o p «
propose de petits |l ogements) et paaentrédquiof fr e
attire des jeunes et des personnes agées.

Nombre de personnes par logements en:2011

60%

mVire W Autres Communes Communautéde Communes de Vire Calvados

50% -

40% -

30% -

20%
0% , , , , J ml

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers. b pers. et +
Source : Dreal Bag¢ermandie, Filocom 2@Eprés DGFiP

Une part importante des plus de 60 ans dans le parc locatif social

Vire Normandie {@ammunauté de Communes des¥ioayactérise par une présence importante
des plus de 60 ans dans | e parremedateci al | ocat

Age de la personne de référence en 2011

45%

W Vire M Autres Communes Communaute de Communes de Vire Calvados
40%
35%
30%
25%
20% —
15% ——
10% —
5% —
-de 25 ans 25a39ans 40a 59ans 60a 74ans 75anset +

Source : Dreal Bagéermandie, Filocom 2011, d'aprés DGFiP
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Des ménages aux revenus faibles

Les niveaux de revenus des occupants de logements sociaux sont faibles, faisant apparaitre

situationscgiales fragilisées

- 20% des m®nages ont des revenus inf®rieur
- 56% des clients de Calvados Habitat per-o
Selon une ®tude de | 6Agence R®gionale de | 0
i mportante doéinactifs dans ce parc, avec une
|l es actifs, significativement moins doéempl oi

3% atdessus de la moyenne départementale ».

Revens disponibles des ménages¥edu plafond d'attribution HLM

100%

W \ire M Autres Communes

CdC de Vire

Calvados

90%
80%

70%
60%

50%
40%

30%

20% -
0% -~

Inférieurs & 30%

Inférieurs a 100 %

Source : Dreal Baddéermandie, Filocom 2011, d'aprés DGFiP

i des layeraaa ter janvies 2082u i vant es

LOARHS a fourni |l es
Montant moyen du loyeg VIRE

par type de logement Calvados NORMANDIE

Tl 208 173 0

T2 281 251 @

T3 348 286 0

T4 425 338 @

T5 + 456 405 0

Montant moyen 369 296 @

Les niveaux moyens
|l ocal ement doéun parc

apparai ssent
layementsecollectifd e
Il est constaté un écart de prix marqué avec le privé et décroissant avec la taille du logement.

pl us

pl us
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2.4.3. Lademande de locatif social

Début 2011, CALVADOS HABITAT recense 330 demandes, dont 120 demandes de mutations e
demandes externes.

Les principales caractéristiques de ces demandes sont :

- 58% des demandes predNormandiement dohabitants

- 329 demandes concernent Vire et 1 Maistzabalietan ;

- la demande porte majoritairement surtg@46P26) et sur du logementtio(&7%). Les
plus grands logements ne sont pas demandés : ratio demande/offre de 0,3 pour les T4 ;

- les demandeurs se retrouvent dans toutes
plus i mportante des moi nandetdrest@0l,mans ( 29 %)

- 66% disposent de moins de 60% des plafonds HLM ;

- prés de la moitié des demandes concernent des personnes isolées.

Les temps moyens de réponse a une demande sont de :
- 11,8 mois en demandes externes/18 mois pour une mutation
- 16,7 meipour du logement individuel/12,7 mois pour un logement collectif.

Début 2011, LOGIPAYS enregistrait 297 demandes, dont 176 pour Vire. Les ménages qui demar
un | ogement sont en moyenne c o nrB@,odan® & paicd 1, 8
individuel ou collectif.

De son c6té, la SEMIVIR enregistre également des demandesip8urded T2 ndy aur ai f
pour |l es grands | ogement s, moi ns recherch®s
rembour sement dbdaccession.

Facea&ca es constat s, i apparait qubéune r®fl exio
fait de proposer ou non plutdt des logements de types 2 ou 3.

244, Perspectives dbéavenir pour | e parc | ocatif s

Des entretiens avec les responsablesgdasmes HLM, il ressort le souhait de « fidéliser la
clientéle », particulierement exprimé par SEMIVIR, se traduisant par :
- un parc de | ogements entretenus r®guli re
doéi sol ati on,
- des logements situlds un environnement agréable (espaces verts, jeux enfants),
- un travail mené avec les associations de locataires, avec les « correspondants de secteur ».
Les principaux constats sont :
- une vacance €levée dans le parc de Calvados Habitat (plus da pagé tie 2012) et
plus marginale pour le parc de la SEMIVIR (hormis sur les grands logements), concentrée
deux secteurs majewséonard Gilleet «BesnardiéfieRedettiere
- une certaine stabilité des locataires ces derniéres annéesiadecmalilité de 12% en
2009 contre 16% en 2000 et des locataires présents depuis la construction des logeme
(années 1970) pour SEMIVIR. Une rotation plus importante dans le parc de Calvados Hak
(notamment pour de 2%Bdesdépads3;i on ~ | a propr
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- une absence de phénomene de dégradation ;

- des probl mes ddbaccessibilit® des | 0oge me
i mmeubles (SEMIVIR) et tr s peu de | ogeme

- des logements plutdt anciens, disposaeteake de petites surfaces, répondant moins aux
attentes des m®nages doéoaujourdohui

2.5Le marché foncier et immobilier

2.5.1. Un marché foncier en baisse

Déapr s |l es donn®es fournies par PERVAL entr
| 0 us &2yeerrgins mar an), dont 119 terrains vendus pour la construction de maisons individuel
et 7 pour des immeubles collectifslel@es ventes concernent des lotissements.

Nombre de terrains vendus entre 20051dtA0ireNormandie

60

50 +—

Nombre de terrains vendus

20

10

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Source PERVAL20022011

Globalement depuis 2006, le marché foncier a subi une importante diminution des ventes de terrail
ce malgré un léger rebond en 2007.

La moitié des terrains vendus entre 2005 et 2011 concernent la vilé pruNIes (@0rains a
usye dobéhabitat i ondéléguéese stpatissent les 96 actesrmanies desterrains.
La commurdgléguéde Truttemda-Petit est trés peu concernée par ces transactions.

La taille moyenne des terrains vendus est de
-4163 m?2 au total.

-1118 mj pour un terrain viabil i s38) mdgosrtun n®
terrain non viabilis® destin® “ | 6habitation

-1090 m2 pour un terrain en lotissement (33 terrains).
- 30 terrains présentent une surface inféer@a m)} (dont 4 desti n®s |
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Transaction de terrains entre 2005 &1 2¥ireNormandie

Nombre de vente de terrains

Part de ventes de terrains
dans la vente totale

- plus de 50 %
I ces0as0%
de20a30 %
moins de 20 %

9
45

10

Source PERVAL, 202811

Trois acquéreurs sur quatre sont origieaifies Normandie
Sur 190 transactions, 138 acquéreurs sont des pa@déeiministrations, 23 des entreprises
ou SCI et 1 marchand de biens.

Catégories socioprofessionnelles des acquéreurs de terrains

60
50
40
30
20
10
Agriculteurs  Artisans, Cadres Professions  Ouvriers, Retraités Autres  Non renseigné
commergants, intermédiaires employés
chefs
d'entreprise

Source PERVAL, 202611
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Il est relevé une proportion importante de ménagestes (ouvriers et employés) desis |

acquéreurs.

L6©ge des

acqu®reurs de

terrains dest.i

60

50

40

30

20

10

Moinsde30ans de30a44ans ded45a59ans de60a 74ans

Plus de 74 ans

B

Non renseigné

Source PERVAL, 20@811

4&%des acquéreurs ont entre 30 et 44 ans.
Il est intéressant de souligner que plus les acquéreurs vieillissent et plus la tailterragy®enne des

acquis diminue (796 m2 entre 60 et 74 ans, contre 2398 m2 pour les moins de 30 ans).

Les prix globaux moyens de vente sont variables selon jds prinéesyen global spétaode

®t ant

terrai

Evolution du prix des
W e/m?2 des terrains

18

16

14

12

10

8

6

4

2

0 T . . : . ;

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

de 8, 7

Source PERVAL, 202811

a/ mj .
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L e

Evolution du prix des terraipsur la construction de maison individugllié / mj )

35

W e/m2 des terrains pour la construction de maisons individuel

30

25

6]
!

20
15
O 7 T T T T T T

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

pri x

Source PERVAL, 202811

moyen affich® en | otissement

construction deaisons individuelles.
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Prix des terrains viabilisés

ROULLOURS

ST-GERMAIN-DE-TALLEVENDE

TRUTTEMER-LE-GRAND

Prix des terrains viabilisés en €/m?

I superieur a 30 €
[ de20a30em:

de 10 a 20 €/m?
Inférieur a 10 €/m?

Non renseigné

Il est relevé des écarts de prix conséquents entre les communes, pour la vente de terrains viabilisé

2.5.2. Le marché immobilier tourné vers la maison individuelle

483biens immobiliers ont été vendres 2005 et 2011, soit en moyenne 93 transactions annuelles.
Le marché immobilier est dominé par la vente de maisons individuelles (66% des ventes sur la péri
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Evolution de la vente immobiliére

120
B Nombre d'appartements vendu:
Nombre de maisons vendue
100
80
60 —
40 - _
20 - _— - —
o4 I , , e I
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Source PERVAL, 20@811
Léautr e c o emdrchd imneobiliercest la basssetdes ventes entre 2006862011 (
Essentiell ement |l ocali s®e sur Vire,

a

vent e

59 ventes. Vire concentre également la majorité des transactions, veéie® s aesquentes de
maisons ont été observées en périphérie.

Les acquéreurs de biens immobiliers sont majoritairement okigiedicesadadid Do pour les
maisons et 3@ pour les appartementbo20oviennent du reste du départemerfoeteli@

R®gi on. A noter, | 6existence -2081. 43 acqu®reur
La #partition des catégories sogiofessionnelles
100% - W Autres
90% -
W Retraités
80% -
70% . .
M Ouvriers, employés
60% -
50% - M Professions intermédiaire:
40% -
M Cadres
30% -
20% - M Artisans, commercants, chefs
d'entreprise
10% -
H Agriculteurs
0% - T
APPARTEMENT MAISONS
Source PERVAL, 20@811
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Les achats ont été réalisés majoritairemenppafieds®ns intermédiaires.

Larépaitt i on de |1 6©ge des acqu®reurs de biens

40%

B APPARTEMENT " MAISONS

35%

30% -

25%

20% -

15% ~

10% -

5%

me Bl

Moins de 30 ans de30a44ans de45a59ans de60a 74ans Plusde 74ans Non renseigné

0% -

Source PERVAL, 20Qb11

La majorité des acquéreurs ont3@etr&9 ans.

Ces acquisitions se font najeritent par des particuliefs @6ir les appartements &b 9éur
les maisons).

Evolutim du prix des maisons en bon ®t at en

180000 :
[ Prix moyen
160000
140000
120000
100000 -
80000 -
60000 -
40000 -
20000 -
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Source PERVAL, 20@811
Gl obal ement , i est constat® une auguvent at i

dule diminution en 2008 puis une |égére reprise ensuite.
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Prix des maisonsenbomét en 0/ mj 1BEntre 2005 et 20

Prix de maison en bon état en €/m?

I s¢rieur 1300 €
B - 1 2002 1300€
[ ce 10002 1200€
[ Jmterieura 1000 €

:'Non renseigné

Source PERVAL, 202809

Sur la période, le prix moyen des maisons en b6 ésatde 345690 136460 pour Vaudi
1376630 p o ur 7500 r @Oruttehde-Grand) etelui ds appartemenen bon état
(1B concerné®stde926750.

Les communekeléguéesituées au Nord ainsi qagt-&ermain de Tallevendd{li) af f i che
des prix au m2 plus importants.

3 maisons ont été vendues a plus 8GO0

133 appartements vendapparaissent en bon .étarmi lesappartementsendus, seuls
10di sposent dobébun ascenseur .

Les surfaces moyennes des biens vendus &d8méepour une maison et B8, Hour un
appartement.

Le point des vue des professionnedlasnsdd o6laticm
propos®es “ | a vent e jguead. lisproposgnt keaudoepsde Mmaisgns ene n t
campagne.

Les biensron correctsrestent longtemps sur le marché et trouvent difficilement acquéreurs.
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Les professi oennnceel sd o6ruenger eotfhieersiaux nbndmmobbsi | i r e de
llsont enregistré une baisse des prix ces derniéres années

Le bien privilégié recherché majoritairementrggralgss est un logement debtyga Vire ou
dans ue commungeléguéeroche, autode 14®M00-1500000 ma X i mu m.

Le point h retenir sur |l e march® i mmobilier,
est que les biens a prix trop élevés ne se vendent pas sur le territoire car la clientele local
globalement peu de ressourcgsetts biengn vent& 6 o fdfames n tl (pas tes eomiibidns

de confort attendues aujourdoéhui

253. Ldbaccession sociale " |l a propri ®t®

Evolution du nombre de PTZ

70

60 —

50 —

40
PTZ Neuf
30 mPTZ Ancier
20
10
0 T T T T

2005 2006 2007 2008 2009

Source PERVAL, 202509

27 Préts a Taux Zéro (Pai@t) été accordés entre 2005 et 20098gmur la seule année de

2009l est constaté un accroissement du nombre de dossiers en 2009.

Prés de la moit#8¥) des PTZ ont été accordégéimaisd e n s e mb | e déEguées o mmu n
est concerné par ces préts.

La proport i omedimpoRaiiZ®3dassiansscoritt®ponrdeineuf
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PTZ neul Logts commencés Ratios

Coulonces 9 23 0.391
Maisoncellda-Jourdan 10 23 0.435
Roullours 6 25 0.240
SainiGermaide Tallevende 13 87 0,149
Truttemde-Grand 13 31 0,419
Truttemde-Petit 0 0 0

Vaudry 8 27 0,296
Vire 39 87 0,448

Le taux de pénétration qui établit le rapport entre le mfZbneufesur le nombre de logements
commenceés est 8234 Ce taux est important sur Vire.

2.6Les populations spécifiques

26.1. L6occupad ilomgaments en fonction de | 60ge

Occupation des |l ogements s el ocomrudedhgueelledde Vire ldornmedies o n n e

100%
90%
80% 35%
70%
60%
50%
40%
20%
10%

0% T
Moins de 25 25-39 ans 40-59 ans 60-75 ans 75ans +
ans

B Propriétaires occupants M Locatif privé [ Locatif HLM SEN B Autres

Source FILOCOM, 2011
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Occupation des |l ogements s ebuoleCalvail@®ge de | a per s

100% 300 | 300 | 30/, pu—
90% —
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0% 420 ;
Moins de 25 25-39 ans 40-59 ans 60-75 ans 75ans +
ans

11% 11%

17%

74% Lz

60%

B Propriétaires occupants M Locatif privé [ Locatif HLM SEN B Autres

Source FILOCOM, 2011

Le parc locatif (et tout particulierement le parc social) permet de loger une grande majorité des je
présents sur le territoi4% des moins de 40 ansl@®odes moins de 25 ans sont logés dans ce

parc.
Les plus de 60 ans sontlaant propriétaires de leurs logements, mais toutefois dans une moindre
proportion qubdau niveau d®partemental (®cart

Le parc locatif a une vocation de tremplin entre deux temps de vie : la décohabitation du dom
parentad t | 6 ala pr@pséi o n

2.6.2. Les jeunes et lelogement

L6éoffre doh®bergements appara’t relativement

TEnviron 680 I|its en internat (lyc®es, Mai s o

1 Des résidences pour les jeunes travailleurs et les étudiants géréSsapdire:CCA
V Les Sablons : 30 appartements (stwudios, TI1
V Les Jardins : 2 T4 avec 3 chambres, pour de la colocation. Location possible a la semaine.
V  Le Cotin : 41 appartements (T1 et T2, 20 a 30m?), loués de 24L5 7 U
Ces résidences sont occupées & d0® a o .t " mar s, par des ®tu
travailleurs.

1 La résidencel&e KAROUSELsur Vire propose depuis septembre 2009 la location de studios et
d'appartements meublés sur des durées @eatdase, mois, année). Elle offre des prestations
(ménage, TV) ainsi que des espaces de détente (billard, musculation). La fréquentation de ¢
structure met en évidence un besoin, avec une occupation diversifiée, méme si ce constat doit

pris avecirconspection du fait de la création récente de la résidence.
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1 Un accueil dans le parc locatif socialt Atdy parc HLM est occupé par des moins de 25 ans

2Z%au niveau d®partemental ). A noterentgue Ca
cons®quent s, favorise | 6attribution de ses
d®l ai s dbéattribution et en participant au F

TUn accueil dans | e parc priv® est mossi bl
disponibles (studio 250 0) .

Un guichet unique pour le logement des EWasité ocal pour le Logement Autonome des
Jeunes (CLLAJ) accueill e, i nforme et oriente
logement a louer a Vire (bourse aux logements).

Il a été noté la difficulté de trouver un logement pour un jeune en formation par alternance, :
recherche dodéun | ogement ~ tr ayerkumeTlaileurc o %t .
(FJT).

En termes de logerdssttergement pour le pidlice, la véritable difficulté est plus la question des
ressources. Ainsi%®@es personnes qui ont contacté le CCAS étaient des jeunes en grande difficulté
Ces difficultés sont liées a des difficultés de solvabilité, une méconnaissance desucharges liée:
logement et des aides possibles.

Globalemehtor s d e

| 6® aborati on du Rlebegainesemitle L o c ¢
pl us reposer su

r | 6accompagnement que | a pro

2.6.3. Une proportion de personnes agées importante et qui sbéaccro’t

Lédanal yse de ddVieNprenandienis enlaaht une pant les personnes de plus de
75 ans importante et fortement croissante. En outre, il a été relevé par la DGI que les personnes &

présentent des niveaux de reassofaibles (¥&20 , c 060%r o o8 | e Cal vado
Enfin,6des plus de 80 ans vivent seul s. Les be

considérés avec attention.

Une offre cons®quente doéh®bergements sp®ci al
U 3 Foyers Logements gérés par le CCAS :

ACharles de Gaulle ° Vire : 78 logements |
AR®sidence Sainte Anne LO6Ecluze : 28 T1 di
AR®si dence Sainte Anne Le Square : 48 T1
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ni sme

0 Un hébergement en EHPAD :

EHPAD Capacité
hébergement
permanent

Centre Hospitalier 167

Vire

Elvody &  Sair 46

Germain d¢

Tallevende

Communauté de BI 51

a Vaudry

Résidence Symphol 79

a Vire

343

Dont accue Capacité
temporaire accueil de joL

10 10
2
4 10
22

0 Centre hodplier de Vire, Unité de soins longue Qaygecité hébergement permanent : 30

U Pr®sence dobéun

e maison dobéaccuei l ( Mai soncel

U Présence importante de personnes
(2r%des occupants du parc ontd@lid ans).

agées dans le parc

locatif social

Audela de ces structures, des services sont proposés pour favoriser, prolonger le maintien a domic
Il est toutefois relevé une offre variable selon les cbéidguées

- CCAS : service prestataire, service mandataire, portagtétialapas,

rvi

ce d o h
ogement

cr®ation r®cemte dol
SCoT.

- SSIAD (g®r ® par l 6htpital) : s e
conseils dans | 6am®nagement du |

- ADMR

- €

1 convient de noter | a

|l es personnes ©g®es ~ | 6®chell e du

Lors de | 06® abornatheosnoidcu dRLWHRbem g2 thé 8¢

Alzheimenaitété relevé.

Par ailleursa mise en place gigelques programmes intergénérationnels ou dmipésites vie,

gp®ci

structures intermédiaires entre la maison de retraite et le logement conventionnel semblait en 201
a fait adaptée a la situation locale.

408

2.6.4. Les personnes handicapées

m®nages sont

8 Sources CAF et MSA 2009.

b®n®fF i

ci ai 3b2ssr Videe |

0 Al
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Une offre de logemdnt®® b er gement s ai nsi gue de services
Bocage Virois et de la Sihksenande

V Foyer occupationnel pour adutesizom : capacité hébergement permanent : 21, accueil de
jour 9

Foyer doéh ®Boerg lgopwmeapatité kébergement permanent : 45

Foyer éclaté leBourg Lopi : capacité hébergement permanent : 22

At el i er doi ns eBoturglopw: gpacitél accueildegjours: L2t i on | e ¢
V Ser vi ce eherdalawensgcalg:rcapacité : 30

< < <

Sont de méme présents :
-Mai son do6Accue

il alis® | es. Hauts Vent s
-Et abli ssement de

Sp®c
Servi.ces dOoOAide par |l e Tr a\

Il a été mis en avant également lesgrailig de ces structures (FAO Horizon notamment).

1 est rappel ® que | es programmes neufs de
débaccessibilit®. Oor , | ocal ement | alepesoird uct i c
d 6 u n ectiop dedodements adaptables se fait ressentir.

2.6.5. Les populations défavorisées et le logement

La situation sociale des ménages

Il estrappelé que les ménages présentent des niveaux de salaires modestes, de méme que
retraites 19 924 0Uepo200Pe(Zal ¥@dos)

Aussi, est constaté une saisine significative du FSL et une augmentation des demandes. Le
habitants de Vire représentéatied demandés

2009 2010 (au 30/11)

Accés au logement 74 81
Maintien dans le logement 9 10
Source FSL
Léai de apport®e - | 6acc s auwul opge meint Ledsati die

-

apport®e est de 530 0 en 2009 (Il ®g rement pl
pour le maintien.

La proportion dobéai dedes ImPaages)awstogpdmeanti n
département®, {60 11

9 Source DGI.
10Sources CAF/FSL
11Sources CAF/FSL
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Les prestations accordées (au 31/12/09)

ALF 287 3,51 11396 4,01

ALS 888 10,87 28758 10,12

APL 1229 15,04 34051 11,99

RSA 416 5,09 16739 5,89
Source CAF/MSA

1 est relev® une proport i o;mmetmepeo rlatianatee lad e |
nature du parc et les ressources des ménages.

Le CCAS de Vi r eébegenient des jeinesydeseprrsonndsadgéss et atdompagne
les populations modestes a constaté un accroissement de la fréquentation en 2009, avec 1
personnes accueillies ¥28| a été enregistré un accroissement des aides apportées dans le
domaine alentaire.

Par aill eurs, 17 | oyers ont ®t® pris en char
bons de gaz ont été distribués.

Enfin, de nombreux services sont proposés par des associations localement : Secours Popul;
Secours Cathokgy Les Restos du Ciur é
Le logement des populations défavorisées

Les ménages avec de faibles ressources ont la possibilité de se loger dans le parc locatif social gt
important, ainsi que dans le parc privé qui globalement propose de petifsolayarsniveis.
de confort faible.dre f f et ®t ® r el e v @ar¢chéndsxde sormmeeth ce de que

Concernant | 6h®bergement dbéburgence, un accue
Un | ocal (Accueiill idté® rdgee ndc ec)o uocf hfargee sl ap opuors sli @b

Lors de | 6®l aborlatastn rdeugrRLH ®en 62bk&nce de
Réinsertion Sociale (CHRS) sur le territoire

L6®I ®ment 7 r e tpersonnedéfavases ekt gue méne si lee méhageasd disposent

de petits moyens, il's ndont pas de v®ritable
MOUS et udispositiCODESI (permettant de traiter les problemes de logements pour des ménage:
en granddifficulté) qui ne fonctionne pas).

266. Ldbaccueil des gens du voyage

Lors de | 6® aboration du Sch®ma D®partement g
débune dizaine de caravanes sur une <c@3urte p
portaient sur :

1 le relogement des familles sédentarisées, aire désignée

T la cr®ation dbébune aire permanente de 30 p

réalisée en 2007, rue de la Planche a Vire.

Un nouveau Schémaété réalisé eQL. Celui ne préconise aucune instaltetiorce secteur.
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Lors de | 6®l ab oucuné abgermvatiah de lPparHdeeconuilépied dait a
®t ® formul ®e concernant | 6accuei l ddélesces meE
proposé un accompagnement social et la scolarisation des enfants pour ces familles sel

sédentarisées.

Enfin, 5 Il ogements sont .disponibles pour | es
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3. LETONOMIE EEMPLOI

31Un _bassin déemploi structurant

S re au cilur &Cuelsdardmat |
s @uest|pason déseauGrelaivemient dense et

Avec son pole urbaiire Normandis 0 i
Normandie, caracté&iséo mme | 0 e
régulier de villes moyennes.
Concentraeimpld, commerces et services,wlles assurante triple fonction de commandement,

de production et de servicebahitants, ce qui leur confere un rélednateus | 6 ®c on o mi e .

n
n

Le territoire so6ins r-¥ireCandsusNoircaa wuiapes@aen, du t |
représente le second engembdustriel deé O u e Narmamdievad 8a&00 emplois sakadans
cesecteuCe premier constat nbéest pas neutre et c
dépasser une vision purement concurrentiels des territoires pourudésetopper ks logiques

de coopération.

Les pbles de développement des villes moyennes

=z

. |POTENTIELS DE
. |DEVELOPPEMENT

* [ ndustriel 1

| Industriel 2
Touristique
Administratif
Agroalimentaire
Nucléaire

B Métropolitain
7 —

2 = Marlagne-
au-Perche

SPECIALISATIONS INDUSTRIELLES

e

BRe  Automobile Construction navale il b 1
Hétellerie, restauration m Nuciéaire A e . S et
Electronigue Pharmaceutique __.'3_' : - = _i
i m Agroalimentaire R&D — e, V) r. N .ﬂ.-
— — - ——r ares ke : v L
Souree : lnses, recensements de la population de 1975 & 2007, Dmphale 2010 & |GM - Régien Bassa-Normandie 2012
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La Chambre du Commercé®Oeestiedeol ad NDtrmae dii e
Manchel9pbles commerciaux segmentés en quatre niveaux, qui structurent le tissu de bourgs
petites villes deré&gion :
- 3 podles majeurgCaen, Alencon et Cherbourgc e sont ceux en capac
plus de 10000 consommateurs,
- 5poles principaux(Avranches, Saint Fl er s, LOAI gl eOO@dt Li si
100000 consommateurs,
- 8podles intermédiairegdont Viregquicaptent de 229 a 6000 consommateurs,
- 3pdles touristiqguegGranville, Bayeux et Deauville / Toagqués) déterminés par rapport
au poids de la consommation des touristesdiestes consommateurdaéss en
dehors de | a zone doéattractivit® naturel]l

Les podles intermédiaires (Falaise, Vire, Carentan, Coutances,-@&aidaidibaiés, Argentan, La
FertéMacé et MortagagPerche) constituent avant tout pour les consommateurs desepoles d
0% | 6on r®alise |l a majorit® de ses achats d
certains pbles intermédiaires comme Vire ou Coutances connaissent un développement de
équipement commercial qui tend a limiter les déplaeentestgbles majeurs ou principaux pour

|l es d®penses dé6®qui pement ou de | oisirs.

Les péles dits « intermédiaires » ne doivent pas uniqguement leur qualificatif au dimensionnemer

|l eur ®qui pement commerci al 0 U atteactivithmamlaus® a d e
leur positionnement géographique. Bien souvent ils sont en position charniére entre des poles
niveau sup®rieur. Cbest | e cas du prle inter

de population compris enpéléemajeur de Caen et les poles principaux de Flek®et Saint
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3.1.1. Unevocation productive a conforter par des fonctions complémentaires

Dans cette perspective, la fili re dominante
| 6aut emdteiulre,cependant fragile car tr s expo:
de | a consolidation de Faurecia "surRdirean.s =~ | O

Les grandes fonctions ®ceomamd®?ques des plles d

Production Fonctions Fonctions Fonctions
concréte présentielles métropolitaines transversales
Alencon 25,2% 41,4% 17,9% 15,6%
Argentan 26,9% 39,6% 13,9% 19,6%
Avranches 32,9% 36,9% 13,9% 19,6%
Bayeux 25,9% 43,7% 15,3% 15,0%
Caen 19,2% 42,8% 16,2%
Cherbourg-Octeville 27,0% 41,3% 17,1% 14,6%
Coutances 31,4% 38,9% 14,9% 14,8%
Flers 34,0% 15,1% 16,6%
Granville 24,6% 44,4% 16,7% 14,3%
Honfleur 19,4% 17,0% 14,6%
L'Aigle 29,4% 37,2% 15,1% 18,3%
Lisieux 26,0% 39,1% 17,2% 17,8%
Nogent-le-Rotrou 34,1% 34,2% 14,2% 17,5%
Saint-Lo 25,1% 40,2% 19,6% 15,1%
Vire 29,8% 35,7% 14,7%
TOTAL 25,2% 40,7% 18,0% 16,0%

Source CCl de Caen

2l es fonctions exerc®es sont transversal egptlblicblm fois

priv®) et aux niveaux de qualification. Cette grille
Les fonctions de "production concr -trdavauX publiesgproohaspde n t I a
traditionnels grands secteurs économiques.

Déautres fonctions sont | i®es " des services ~ |l a poj
gualifier de fonctions " pr ®s e muejdestridutors Educdtomation,amtg i t d e s

et action sociale, services de proximité.

Parmi ces fonctions, certaines, plus présentes dans les grandes métropoles, sont nommées fonction «métropolitaine
sbagit des f orechdrchqrasttiors etellectuallesgges deux fonctions proches sont distinguées par la
di mension doéinnovati on ddsirsatcdninerceotgteprisep.r emi re), gesti

Enfin, les deux derniéres fonctions sont appelées "trandeersadeibgistique et entrefiéparation.
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A la diff®rence de FIl ers, | 6i ndustrie de Vir
automobiles sont la encore les plus importants employeurs industriels, avec Filtpauto et Mecaco
Lédagroali mentaire est bien repr®sent ®e ®gal

fromages, plats préparés).

La métallurgie contribue a la renommée industrielle de la ville, avec Guy Degrenne (arts de la ta
Des entreprises de tpmssont également implantées dans le bassin de Vire.

La proportion dobéemplois dans |l e transport et
autres villes. En la matiere, Vire détient le recorchbad.

On observpar contrene maoidre représentation des fonctions présentielles (administration, santé,
®d u c a,malgrénué jtatutde spus ®f ect ur e ai nsi @trodolitanesqaiar e n ¢
cantonnen¥ire a une fonction produeivpeuvent ife craindre une dépendavisa-vis de

décisions extérieures au territoire

L e c o n sertiarsatiommdcaunsee tl 6 ®ooaxcmd mi eest toutefoi s r ®€
tertiaires en augmentatiopoints entre 199261.0.

Les emplois par28@cteur ddactivit®s en

B CdCen 1999 H CdCen 2010 Zone d'emploi de Vire Calvados
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0% | : , - :
Agriculture Indistrie Construction Tertiaire

Source : INSEE REARLO

3.1.2. Le pblevirois, ciur ®conomique du Bocage

Le territoirde Vire Normandiencentre un peu moins de la moitié oeulatipn active mais
presque les trajsartsles emplois du SCoT Bocage.

Malgré undynamiqudémograpque en bernlg, ville d&/iredéientunréledemot eur , pui sq
regrouperviron 9% des emplois dedammune nouvella villeentrese présentdonc comme

un polestructurangui proposp | us d B08%mploissn 8010(q u 6red & e u edidlact i f
occupés résidamnir son territoiE825actifs occupés 2a10.
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R®partition compar®e de :la popul ation acti

20000
18000
16000
14000 |

12000 J_U5511452 B Autres communes
10000
8000
6000 -
4000 -

2000

17637

15536

iVire

Population active Emploi total

Source : INSEE RAFA0

On note cependanne di ffusi on r el at ideléuédpériphequesrep | o i s
meux desservigduterrimiguNormnahtetb®n®FfFdOEI ® de | 6i mp
ou de zones commerciales, comme Ba&dryploispu Roullou(@87emplois)

SainiGermairde Tallevendeleuxieme commuiedéguéda plus peuplée du territoire, concentre
215emploise?01Q0 s oi t moi ns d e co@rftnedneuvdlledde Virp Noomandieo t a |

Indice de conce®@xati on de | dempl oi (

19 emplois
pour 100 actifs résidents

30 emplois

25 emplois
pour 100 actifs résidents

Indice de concentration de I'emploi

B supécieur a 100
[ 0e 504 100
[ Joe2saso
[ |interieura 25

SourcesINSEE RP1999 et RP284dflodtions principales (lieu de résidence et lieu de travail).

13| 'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi ré
danslazond titre de comparai son, p 01675 ad-dlaasa, 17,2 a Avianches eus d e
encore 221 a Sdlirit
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De fagon généralegalgné une évotuth p |l us mo d ® YRemtre A399 A0 ganp | o i
rapport au départemef¥s), lacommune nouvedlst considérée comme une zone relativement
dynamiquau regard de son positionnement « en marge » duédatiflogement des axes de
communication).

3.1.3. Des niveaux de formation et de revenu moins élevés que la moyenne

Le niveau de formation apparait globalement peu élevé au meyamwhdssdégementales :

2520 despi de 15 ans [(conodBifb6 aa nivcaumu Ghlvypldst me

Seub6,” des plus de 15 ans di s po s(omrel0,3 pourde di pl
Calvados) et peinent souvent a trouver un déboudio@mpebsesde territoire.

N®a n moi n s, nditduaiveisitite edalocatiggedmdaveloppemanté de 30 étudiants

en 202134, ainsi quel 6 LF8le t d 0 & (respediverreAtInstitut de Formation en Soins
Infirmiers engdtitut de Roation des Aid8signanjgievrait permettre une meilleure adéquation des
formations supérieuresquées et des débouchés locaux

Le niveau de formation des plus de 15 ar0#6

30%

25%
20%
15%
il ul
0% T . T T T . ]
fb("“. -~

sb“g Q

& R ) \ (2
\ro@ é’ Q)é %, (.ax . {o@
Q ] 2 b R
& & > Q
@0" )
CD
B Communauté de Communes de Vire Calvados

Source : INSEB10

Avec un quart des plus de 16 ans u | a i-BEP la populatiale & Anfmune nouvelle de Vire
Normandie (@ommunauté de Communes de afiparaitnaturellement oriesstévers les

fonctions productives qualifiées présentes sur le territoire.

Celukci estainsicaractérisé par une forte repréisenties ouvriers déapopulation active¥%3s

liée a la présence historique de grands établissements industriels.

Toutefois, une baisse conséquentesestée entre 1992610 4 points alors quia part des

employés est en hausse entre cesddées, corrélée a la tertiarisation des éepho&najne

forte augmentation des cadres et professions interm@djzmiags €¢st constatéequi peut
souligner la diversification du ti fiséa. ®cononm

14Source université de Caen. Les effectifs se répartissent cofrenddl T Hygieéne Sécurité Environnement, 24 en
DUT Commercialisation de Systéemes Solutions et Services Irtlestli€Ge2ion des Risques en Entreprises

15 Source http://formatiorante.basseormandie.elConcernant les effectifs en 2013, le quota pour la formation
infirmi re est de 44 ®tudiants par adeso@eantedest dé I0r mat i C
places.
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La baisse des agriculteurs dans la population active, quant a elfieutémoigne u | gl obal
agricole.

Populatioractiveselon la catégorie socioprofessionnelle :

mCdC 1999 W CdC 2010 M Calvados
35%

Agriculteurs Artisans, Cadres, Professions Employés QOuvriers
exploitants Commercgants, Professions intermeédiaires
Chefs Intellectuelles

d'entreprise  supérieures
Source : INSEB10

En outre, le territoire se caractérise ppartinmportante de retraité%o (82 la population de
15ans ou plus), en comparaison avec le territoire duQ@OTe(2@partementR8

Leniveawglobatle revenus o n st at Vire Norrba®digbarait poer sa part inférieur a la
moyene d®partementale, m°me si doéi mportantes
- des niveaux de revenus inférieurs a la miydamenmune nouvedle/ire, Maisoncelles
larJourdan et TrutteHedPetit.
- des niveaux de revenus néanmoins supél@Eeunoyenne départementale a Coulonces,
Vaudry et Roullours

Revenu nadéclaré moyen en eur@9(0Q

40000
35000
30000
B Communauté de Communes
25000 .
de Vire
20000 -
15000 -
977210034
10000 -
5000 A
0 -
Ensemble des Foyers fiscaux Foyers fiscaux non
foyers fiscaux imposables imposables

Source DGFiP, Imp6t sur le revenu des personnes physiques
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Revenu net déclaré moyen en euros par comdéléguéd201

Revenu net déclaré moyen

20000 a 22500

[ |
1
[]17500 & 20000
]

14000 a 17 500

Source : DGFiP, Impétesuevenu des personnes physiques
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3.2Les activités économiques du territoire

3.2.1. Une concentration des emplois au sein de grands établissements et de
zones ddactivit®s

Suivant un processus général de spécialisation des fonctions du territoire, lautsii\doenomiq
Normandie s t pass® dobébune |l ocalisation ancienne
imbrication au reste du tissu urbain & une concentration croissante dans des zones dédiées.

Les sect eur scodnurenauvelleiddre®diermatidke | a

LEGENDE |

B Scctewra vocation commerciale
@ Parc de La Douitée &%=
@ Avenue de Bischwiller/Le Neuvillé z=
@ bis Le Maupas (partie commercial Z..
® Route de Caenzie )

® Parc de loisirs de la Gare (SCI Fradimmo) ', ”
©® ZoneE. Leclerc .2.. '
© Centre Commercial Val de Vire®

BN sectewra vocation industrielle
® ZA de la Papillonniére ==
© bis FEERN €
® PAE Les Neuvillieres &=
® ZA du Maupas Z=e -
© 7A de la Ruaudiére Zi- b
© 7| du Gast -

I Sectewra vocation mixte (industrie/artisanat)
© LaGliniere =i
® La Mercerie 2o

Sectelga vocation artisanale
Le Grand Prézaiiis
Route de Granvilluz_.

~9! i

f.!; o i

Source : Ville de Vire

On constate ainsi glissement progressif detivités économiques vertd Nu territoire dans

une strat®gie de recherche dobéaccedognement i t ®
progressifdla vile ent r e et une ¢ ons onrelastconmunddéguées s s a nt
de Vire et de La Graverie, cette derniéngoétsamt située en deldwsvire Normandie (sur la
commune nouvelle de SouleunBecage)

Ces zones ukifled des actitéds ®igersifiéesttatégiques pour le térat dont la
majeure partieddasgr ands ®t abl i ssements dobéempl oi s.
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On peut ainsi d®gager deux ce@mmuoen@urellest i ques
- presque la moitié degpdois d¥ireNormandiest concentr ®e dans de:¢
guastotalité localisée sur Yire
- pl us de empldi%taldest concgdaés des établissements de plus de 100 salariés
presqueexclusivement localisés a ¥irepéme 48d e mplod salarié @S | 6 ®chel |l
départementale).

Les établissements de plus de 100 salariés danmlmune nouvellde VirdNormandie

Secteur Activités Commune Effectif
Guy Degrenne Industrie Metallurgie Vire +de 500
Centre hospitalier Services Sants Vire +de 500
La Mormandise Industrie Agroalimentaire Vire 400-500
Filtrauto Industrie Automobile Vire 400-500
TFE Services Transpart Vire 300-400
Mecacorp Industrie Transpoart Vire 300-400
Chatel-Soletrans Services Transport Vire 300-400
Mairie de Vire Services Administration Vire 200- 300
Messageries Laitieres Services Transport Vire 200-300
MNetto Décor Services Nettoyage Vire 200-300
Compagnie des Fromages Industrie Agroalimentaire Vire 200-300
Leclerc Distribution Commerce Grande distribution Vaudry 100-200
Chauvin-Arnoux Industrie Mécanique Vire 100-200
Armand-Bianic Industrie Agroalimentaire Vire 100-200
Clinigue Notre-Dame Services Sante Vire 100-200
B'Plast Industrie Construction-plosturgie Vire 100-200

TOTAL 4 857

Source Communauté de Commuieegire

Les étabkements rencontrés au seinedpaces é@tliés”  fiviléasont essentiellementdi¢
secteur de | 6industrie et de | a |l ogistique,
apparai ssent plus | ogiqguement | ocalis®s ~ pr

3.2.2. Lecommerce et les services de proximité

Léactivit® commerciale constitue une activit

dont | a zone de chalandise s6®tend sur une |
Cette zone abseaatngi rasgentent dammu®e rmbWeqlkt se compose de
88communé&pour une populations@e86&abitants €2 099ménagesS | l e ciur de

doéat tr ac tzone il telRXasdenbleVAIDO eonsommateurs, soit autant que les zones
concurrdrelles, ellaet t i re beaucoup moi ns dzene@oengeiesnmat e u
une réelle faiblesse en comparaison avec des territoires voisins (Flers, Avrdrighes ou Saint

6Ce chiffre se base sur | 6armature territoriale avec
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Zone de chalandise et territoires concurrentiels

Vire SaintL6 Flers Saint Avranches
Hilaire ‘
Nombre de consommat| 50 868 81 703 90 497 36 999 68 443
dont <c¢i 39 065 41 014 37 271 17 424‘ 35 29¢

SourceINSEE @10

En termes de dynamiques démographiques, la zone de Vire est de nouveau en égissance (+ 1.
méme si celi@ reste inférieure a la moyenne national§) Guligpartementale (¥a.2

La zone dodoattr adrean20llt ® commerci al e de

Source : CCl de Caen

La consommation

Sur | a zone d o6 detVirer laocorisonvnatipn@noyeonmpaeméeBaBed(116 ) e st
forte augmentation entre 2004 et 201%) (albis que sur la méme période la consommation
nationale a stagné %o-1. La consommati on moyenne par m®r

auj aur douhd i Rda®rconeommation dagiondd@ @2 G) al ors qubdel l e
8wen 2004¢
Ce sont |l es postes | i®s 7~ | 6®qui pe¥Ysumvire de | a

contre+tden Fr ance) eementde lapersbringstr Vire dorar@wpruFrapge

Les postes liés au sport, a la culture et aux loisirs ont aussi fortementYorogfEeséofitt

+1%en France). La consommation alimentaire augmente aussi, mais de maniére moins déconne
de | 6 ®v ol utkPbad/me contaet¥itroFraade.e
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De mani re plus d®taill ®, ce sont <certains
de |l a zone dbéattractivit® de Vi r eonsonumatiom gr a
basnormande, avec des dépenses sur la zone supérieude$Btead® dépenses nationales
(charcuterie, viandes, pains et boissons alcoolisés). Certains postes de consommation en équipe
de la maison comme le bricolage et le jardinag@ésentrs de prés d&ada dépense moyenne
nationaleTous les postes en équipement de la personne sont inférieur&oagriA Siépdases
national esé sauf ceux | i ®s aux d®penses doboh
supérieurs d#a 8; confirmation dobéun certain rajeuni e
de chalandise.

Indices de disparité de la consomma#@DC) les plus élevées

Jardinage Fleurs_&ﬂ
Bricolage (leger et lourd)

Animaux, aliments et accessoires

Charcuteries et conserves de viand
Viandes

Boissons alcoolisées

Pain et patisserie

Cycles

Bébé/puériculture

Volailles, lapins, gibiers

Source CCl de Caef011

Au total, sur les quatre grandes famillgsetisats de consommation (alimentaire, équipement de la
maison, équipement de la personne et le sport, la culture et les loisirs) les consommateurs déper
261,5 millions doe u¥parsapmrod ld préocédemte &éudegg ment at i on

En t eévolkion ded dabitudes de consommation, on pesglatene enquéte réalisée
aupres des consommateurs logae@% des consommateurs réalisent déja des achats via internet

au moins occasionnell ement et getl ésuun fagtduu s g r
déavenir, tout en expri mant une certaine m®
commercephysique ; notons aussi Qque cette conscience
commer - ant s ¢ upositisnbemeant seadapterdaeenatce cirawit de Histridation. Au

déinternet, |l es consommateurs manifestent a
AMAP et circuits courts, tradui s alogiqueat nsi

soci ®t al , avec une certaine sensibilit® ° I
proxi mit®é ° condi t i o'rConcetnant lésknes>, gansommatews e nt
comme commergants semblent plus circonspects a6 u n ct't® | a reconn
pratique, voire de retomb®s positives pour

7Lodindice de disparit® de |l a consommation permet de c
tenir ompte des disparités locales. Un indice supérieur & 100 sigmifiensoerwnatién al or s qudéun i ndi

100 signifie uneseus consommatian
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territoire est d®] " suffisamment pourvu et ©
et lecommergants.

A court terme, les consommateurs ne semblergpasmétdi f i er | eur mode do
et ce particulierement en cgillieeils souhaitent pouvoir stationner en face du commerce pour
réaliser leurs achats et considerentfaieles parkings trop éloignés, pas assez bien signalés et la
circulation difficileé

Concernant | e mar ch® non s®dent &i58edesd u vV e
consommateurs de€Clammunauté de Commiméquentent ; ce sont les actifsfrgquentent
lemoins.28des consommateurs profitent dobéaill eurs
commer - ants s®dentaires, ces derniers ®tant
présence du marché le vendredi et plgté@scstir son organisatidissémination des exposants,

di fficult®s de circulation et de stationneme

Looffre

Léappar eire béndigenpas duidgnamisme de la consoma@isoque celie a
augmenté de%d®? | e chi f f rae ed d a fcfoarnmee squehde 3ndGeaguep r 0 g r ¢
| 6on peut traduire comme une perte dbéattract
mulp ol ari s®s, ou comme un report versmie nouv
de commerces a baiss® (219 -2008naivesgue esseraiaesao ur d
la personne, le commerce automobile ainsi queild®tafégestaurants se sont maintenus, et

gue | es services f i mrasont déeeloppés( nasrsanaceptatiorals @ua r a
|l arge, ce sont donc un plus de 440 commerces

Endehorsde Vire | 6 of f r e clonitéeeermecacéal e appara’t

- Supermarché Leclerc, Bramberc, quincaillerie, phare épicermafétabac cycles,
vente de vin a Vaudry

- 1 commerce nmugitirvices (épiceaaférestauradioucherigazpainjounaux) a
Maisoncellda-Jourdan

- 1 boulangerépicerie a Coulonges

- 1 restaurant gastronomidquem darestaurant aoRllours

- 1 offre relativemaramplete a SafBermain de llevende (perette, boulangerie,
pharmacie, coiffurafébrasserie)

- 1 offre plus fragile a Truttéei@rand (boulangesalon deoiffure).

A | 6®chel |l e durépaitloh spatialestbradapparencea égulibrée, en thombre de
cellules entre le cenfitie et le reste du territoire, avec environ la moitié des commerces situés er
centreville de Vire (environ 220 cellules commerciales).

Néanmoinsetterépartition spatialgparaitres différente en surface deeyavec environ 70% des
56600m? de surfaseccupées par des magasins de (#08md¢ s i t u ®s staaViidor d et
On assiste ainsi a une segmentation progressive entre

- un centrgille de plus en plusour n® vers | 6al i mentaire
restauration et | 6®qui pement de | a per s
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- une zone ®&d des grandes surfaces commercigesr n®e vers | 6®qu
mai son, | 6aut omobi ®ral il etsesgretndle&®guwire
moyen/bas de gamme

Léoffre
wp D )
"’1 'J‘l._T_. S A4
"/Iﬂl 5\ 2> LRSS
&) N IS
N2 &L 09--

commeilledeibvael e en centre

Généraliste

Café-Hotels-Restaurants

S \ =

eN | ) ] S Equipement de la maison
S(m 8 78T

Equipement de la personne

Limite entre :
- ville de la proximité et des petits commerces

- ville de la voiture et des grandes surfaces commerciales Hygiéne-Santé-Beauté

Culture-Loisirs
Alimentaire spécialisé
Services en agence

Cycles-Automobile

& \
)
A 1 &5 £ > A b\ el
¥_S(A \ /‘m:‘i‘!'— N‘é: Y S s Was
Fola TTEES, o el 5
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L difre commerciale périphérigue aardNde Vire

- Généraliste

- Café-Hotels-Restaurants
Equipement de la maison
Equipement de la personne

- Hygiéne-Santé-Beauté
Culture-Loisirs
Alimentaire spécialisé
Services en agence
Cycles-Automobile

Les gros disques correspondent a des
surfaces supérieures ou égales 3 300m?

Limite entre :
- ville de la proximité et des petits commerces e
- ville de la voiture et des grandes surfaces commerciales - -

Source Ville de Vire, CDHATanis

Dans |l e d®tail, | damemeas aetr esomwmi ¢hisoihr e odnda
de la disparition depuis 2006 de nombreux commerces de détail et que le différentiel de consomm
n 6 a étgcamplétement transféré vers les grandes surfaces.

Ceci étant, 6 enqu°t e desRarisomsn@eaurs aoufppme que la zone de Vire semble bien

couvrir l es besoins du ciur de zone, avec
territoire et une nofore®t®Poppdidbah®euvr Ipawut
ont exprim® | ors de | 6 exvigde$ grandesisurfaces Dd mamée t
factuelle, Vire propose 264 m? de grandes surfaces alimen@@@ecposoihmate (Bsir_o:

260 m2 Avranches256 m?).

Les dynamiques semblert u t * t positives pour | 6offre no
d®vel oppement du nombre de commerces, de | a

qgue plus de 8 consommateurs sur 10 déclarent trouver tout ce dont ils ¢etneEsaa en
commerce sur | e territoireé mais il est vrai
le développement des grandes surfaces spécialisées, alors que le commerce de détail, particuliere
le centr@ille de Vire, connaituneasg nat i on de s ose sat développee. Malgtgi e n
un développement des grandes surfaces spécialisées depudsr@tencore faible sur la

zone de Vire (671 m2 pdddQLconsommateurs) par rapport A S8ane7 mdu Avmaches (793

m2).
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Evolution du chiffre dbéaffaires des
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3.2.3. Le tourisme

Un potenti el

ddattracti vi

Le tourisme reste peu dévélapp le territoire decammune nouveliee VireNormandije
cependant uBel potentiel existe tant paitsation géographique quegsatigers atoutsaturels
et patrimoniauMéme sVire Normandie dispose pas de sites touristiques de grplede, athe

touristique

non

eststratégiqueent situéa environ une heute routeles grands sites touristiques de Normandie
(Tapisserie de Bayeux, plages du Débarquement, chateau de Caen, Mémoriat3wnCaen, Mont
Miched )et toute proche diaduc de la Souleyfeaut lieu touristique du Bocage.

1 Un potentiel pour l®grisme vest

Le potentiel touristiquevite Normandie trouve plutétiSud du territoiggace a la présence de
eHn effibtees qivary [ ysagesst

reliefs, de

cour s

ddeau

constitués deallons bordés de haies champdegretateaux de gradie massifs forestiemsde
nambreux chemins creux ou en@s@alges encaissées de la. Wmas pouvons cites
Cascades dRontes-Retous, les VauxedVirepule lac de la Dathée et sa réserve ornithologique.

La Gfaverie

Carte du potentiel touristique « vert »

Cet environnement

comme | a p°che,
touristique qudbsa f f i r me
régionale.

per met

ZNIEFF

- Boisements
|:| Sites classés ou inscrits

Hydrographie

o] Monuments Historiques
[ Autres sites touristiques
GR de Pays

Voie verte BS
Parcours VIT

VWIRE: Cente

nt

ource CDHATPlanis

MONUMENTS HISTORIGLES:

1 Hitel de ville
2 Statue de Castel BS
3 Tour Saint-5auveur -
4 Tour aux Raines

4 Porte de I'Haorloge

6 b aison

7 Maisonfarmant initialement un seul hitel
g AncienHitel-Dieu

9 Ancien Hitel de ville

10 Eglise Notre-Dame

11 Ruines du donjon

12 Ancien couvent des Ursulines

13 Pupitre en pierre

14 Couvent de Blon

15Eglise

16 Dolmen dela Loge aux Sarrazing

| 6 ®me r gteunistne ved e

quoi l

nom

Dl 6aa i ¢ @uesine isme@r@ est un axe deTddvéloppement

deWwire Noremandiea 1 B i
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1 Randonnées pédestres et itinéraires cyclables

Le plan vélo départemental adopté en 200dbgeptitide créer un réseau d'itinéraires cyclables sur
I'ensemble du territoire départemental. Le Département a choidi eepicaydesdévelopper la

pratique du v&dommeoisir, de favoriser le tourisme a vélo et de sécuriser la pedtpodif

et du v®l o wutilitaire. Le plan v® audé®part
vélooutes de 700 kilometres constitué de pistes cyclables, de voies vertes ou de voies partagées.

Les 700 km du plan vélo départemental

HONFLEUR

DEAUVILLE

Comgruitd
vors bo bezoral
& b Manche

Luson
vors B valide 9o & Sone
rees ¢ Jo pont 0o Normandee
o & Parc
des mann
o Cotenon
o & Bestnn

Contrurs

Os & vole werte
G0t Bords S Ve
vors Sard.Lo

PONT
FARCY

Cononutd vers Flers,

aile % B Maperne.

Redeaire Lowe 3 vilo
Contnund % b vou vert

vors Morein ot le MontSant. Mehel

= Affirmer le k» régional dans le cadre du sch Créer des liaisons structurantes département
régional des véloroutes et voies vertes

R ; Développer des liaisons villes/mer
= Assurer des continuités interdépartementale — PP

le Sud == S®curiser des sortie

Source Conseil Général du Calvados

Le territoire du bocage Virois est traversé par la voreefBaiedu MonSainritMicheb, qui

plus précisément relie Vire a Pontaubaula(¥anchel5 km du MeSaintMichglE1 | e s 6 ®t e |
sur 75 kilomeétres et traverse ou passe a i Ghaulieu, Sourdeval, Le Neufbourg, Mortain, St
HilaireduHarcoét, Isig;iye-Buat, Ducey, Portiault.Les 14 ilkomeétresdans le Calvados ont été

refaits er2006 et sonbde x ¢ eualitédnetcentinuité cyclable est maintenant assurée entre les
voies verte¥irei Baiedu MonrSaimiMicheket PontFarcyi Carentan, permettant de pMcer
Normandisur le trajet des plages du Débarquement-SaiMdithel
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Le département propose aussi des topoguides de randonnée di
canton de Vire composé de 11 cirdisiés ba

Véloroutes sur le territoire de Vire Normandie et autour

vers Saint-10
34 km

Vi P
asm™
~= A 0ullouds S

T Volevene
e e Pt
w— ke partagee | B 2%

mmm mwmq«mﬂplﬁmu -

= (vax 2011)
— o PUSUNDSSUR "

Qexe ce euriare, AT
B A, It DANS LA MANCHE

/ o Sourdeval
B 415 N Cartographie - 13454
| 5 M - ] acussaLmy - 012
31 kn il Km 2 I ACTURL T

n"mnl“w mnsi Contact
Y . - Manche Tmnisme
e e  WBBEMN k
b B ;D’ Sle zatued HEMeERgSON .

Le Bocage Virois
Canton de Vire
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1 Activités en plein air

Environ 400 km de rivi res et pl
le Bocage Normand ce qui en fait un lieu propice a la pratique de la
péche. Le Bocage Virois est principalement traversé par la Vire et ses
affluents(le ruisseau de Maisoncelles, la Virene, la Dathéegle

rui sseau des Houl Paamseux, le adde g ®v ogn
Dathéegui est un lieu de péche massi un magnifique tieu

promenade @nde sentier) | sbagit dnmaumn el en

barrageconstruit en 1977 pour augmenter les ressources .

potable de | 6aggl om®r at i ootyouveamsmnesbese@tvoﬂee@g ul a
une réservernithologique de krtaresi n s i guobun Baqued a fif deBtembre le u s ) .

centre nautique est ouvert tous lesema=let jours fériés a la location de planches a voile,
catamarans, kayaks, asievpédalos.

Parall | ement des projets priv®s deesdr®@sel opp
communesiéléguéesle MaisoncellsJourdan (liedit «Le Vay) ou de Saiftermainde
Tallevend@eudit «Les Landes).

Un potentiel pour de nouvelles formes de tourisme : tourisme indugtighome de la
Reconstructioné

Lavibkde Vire est un pindustrie@réen ~ .
1967,d plus grand employeur du territoire, Guy Degrenr

européen des couverts propose une visite guidée des i §
fabrication des couverts
caomnmer ci al avec boutique et

Boutiqgue commerciale Guy Degrer

La seconde guerre mondildsed es tr aces s
villes et villages bawmands. L'H6tel de Ville de Vire,
caractérigfue de l'architecture d'aguesre est classé monun
historique. Détruit lors des bombatdemenl1944, h été FRES
reconstrudt inaugurén 1956 par Guy MpRegsident du Cons g
Ce batiment moderne a été construit d'apres les plans d=s
David et Herpe.

Hoétel de ville de Vire
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Le patrimoine de lacBnstruction reste encore méauaiul il
constitue déja are de développement tourisGgueotentiel ter
a étre exploiteotamment par le Musée des Arigadition
Populaires de Vire guiroposén 2012ine expositiagamporairt
«Permis de (Re)constrifiee 1944965»8 |l accueille aus
I'exposition lkarchitecture de la reconstruction dans le Gal
Aussi, | 060f fi c e rmarelamiseanmplace de f§
| 6®t ® 2012 des visites tho®e g

Jav /"G AneE
Saturday 4" gugf
15.30 Guided tour of the exhibition
On the éih of June 1944, Vire was devastated by the bombings
of the allies. The town had to be rebuilt both socially and architec-

turally, over the following decades
Musée de Vire

= B 2 place Ste Anne
‘//fa«, B 0231681049

www.museedevire. blogspot.com

Affiche en Angl
temporaire Permis(Be)construire

En compl ®ment doéun patri moine

patrimoing@lus ancien Ldensembl e des for
meédiévale est toujours en partie visible dans la ville reconstruite
avec ¢ | a porte horloge €& (p
Donjon datant du 12 me si cl €
ainsi que des tours de la cité médiévale qui faisaient partie, a
Chateau de Vire (Porte Samieur, Tour aux Raines, Tour de Coul
Tour de Gedble, Tour de la Douve).

Donjon de Vire

Le Misée des Arts et des TraditiopsiRirede Virei nst al | ® ientHbted Bieunperchet | 6 a
également aux visiteursé@muavrides collections de meubles, bijoux, coiffes et objet du patrimoine
normand, ainsi que des tableaux doartistes r

Les villages aux alentours proposent aussi des sites patrimoniaux tetgéeguehdpslips et
églises.

Le territoire propose aussi des spécialités du terroir telles que la véritable Andouille de Vire et
produits cidricoles AQQRJde Normandie.

8Cette exposition, di sposant déun af & decnbnbigex toeristesd e v i
britanniques. Les touristes britanniques repr®sentent
du Bocage (sourd®bservatoire du tourisme RGIZT14). lls constituent donc une clientéle intéressante
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Sites et
lieux de
loisirs

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

Centre
aquatique
de Vire

88823

68204

85412

83761

90176

83617

80117

73820

83118

83200

Musée
Municipal
de Vire

1770

2499

2052

1862

5560

6783

4959

6593

4515

8114

Porte
Horloge de
Vire

fermé

3464

5403

4558

3702

4000

3800

4300

4403

3308

Guy
Degrenne

3200

3230

3510

2169

2846

2602

2211

Viaduc de |
Souleuvre,
hors CdC

(estimations

83000

80000

89000

75000

70000

70000

80000

80000

80000

70000

Source Observatoire du tourisme 2007 et 2oh#té Départemental du Tourisme du Calvados

Les i

- laPorte Horlog@ 308entrées

nfrastructures

touri sti enk@xssonay ant

- le Centre Aquatique de \&B200entrées
- le Musée déire : &14entrées

- Guy Degrenne (visites guid@ex)lentrées
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~

Un potentiel dbéaccueil touristique peu d®vel

Le potenti el doéaccue iNbrmandieste ielativemgntipeu deueloppd. e t e

Le taux de fonction touristique des communes du Calvados au ler janvier 2013
(capacité totale en hé bergement touristique de la commune / population communale)

I Plus de 250%
100 - 250%
W 25- 100%
[ Moins de 25%

- Ce taux permet de mesurer I'importance du tourisme dans un lieu donne en le rapportant & la population des résidents permanents.
- Lorsque le taux est = & 100, on considére que la population double au plus fort de la saison : i1 v a autant d'habitants permanents que de touristes en séjour.
- Les plus fort taux se concenirent sur les littorawx

Source : Calvados Tourisme 2013 - INSEE CaTI\IadDS
oursme

La partde résidences secondaires est bien moins élevée que la moyenne dégartementale
principalement localiséewidil territoire.

La part des résidences secondaires et logements occasionnels

20% 18%
18%
16%
14% 13%
12%
10% 9%
8(; 7% 7% 7%
(]
6% -
4% - e 3% %
2% | H -~
0% T T T T T T T T— T T T
& b'bQ & (\bz ,b(\b & & A\@ Q,\@ 60"
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Sources : Insee 204xploitations principales
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Lesstructured 6 a cysantaalativement peu nombreuses :

- 5 Ibtels tous localisés a Vire {h8mbres, soit Aitg)

- T7gitesetBhambres déhttes r®partis sur | 6enser
- 1 camping municipalire

-1 aire doa casdoedligen plettentrerilia e Vireg

Looffre doéaccueil en nombre de sdeWNiedNormandicsaudY de | its
anvier 2012
hotels HPA Ch dHétes |Loc Gites de Fr{  Loc Clév Loc class non | Rés. Sec. TOTAL
label LITS
Communes nb lits nb lits nb lits nb lits nb lits nb lits nb lits
Coulonces 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20 100 100
Roullours 0 0 0 0 1 3 0 0 0 0 0 0 12 60 63
Maisoncelles 0 0 0 0 0 0 1 6 0 0 0 0 16 80 86
Saint Germain de Tallevende 0 0 0 0 2 25 3 10 1 4 1 6 44 220 265
Truttemer le Petit 0 0 0 0 0 0 1 7 0 0 0 0 5 25 32
Truttemer le Grand 0 0 0 0 1 4 2 10 0 0 0 0 21 105 119
Vaudry 0 0 0 0 1 4 0 0 0 0 0 0 2 10 14
Vire 5 274 1 45 0 0 0 0 2 7 1 5 45 225 556
TOTAL 5 274 1 45 5 36 7 33 B 11 2 11 165 825 1235

Source Calvados TourisetéDTBN

NB : Aux différents modes d'hébergement présentés ci-dessus, il conviendrait d'ajouter les hotels non classés et les meublés saisonniers ou
chambres doéh*tes non | abellis®s ou class®s, dont | e nombre es!

Chacune des commudékguéesexcommunesju territoire compte des résidences secondaires

en nombre plus ou mom®ortant.

Les communegléguéede Vire et de Sa¢rmain de Talleventla Land®aumont concentrent

|l a majeure partie de | 0 o;fhbtellerie teopleia;aha®ses d e nc e
d 6 h ILbcati®ns Gites de France, Clévaemumn labellisées)

Chambre doéhtte ~ R

Camping municipal de Vire

On peut toutedaioter une augmentatiolobeed 6 ac cu e i | S u Nornhaedisur lesr r i t 0O
dernieres années%s-de lits entre 2008 et 2012).
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En outre, la zone Bessimcage (| 6 OQuest du Calvados) pr ®s

traduisant de possilsl a m®I| i or ati ons, tout en :sdapprochai
-50,7% (soitZ®BOn ui t ®es) pour | 6httellerie (56, 1% dali
-35% (soit200nui t ®es) pour | 0h*tellerie de plein ai
-42,8% (soit 2800 nuitées)Ipswites/meublés (46,5% dans le Calvados).

La client |l e europ®enne et ®trang re repr ®s
(44, 3%) et de | 6httellerie de pl ein air (4

néerlanda et belges.

A noter néanmoins que la zone Begsige présente un contraste important entre le Bessin qui
compte de nombreuses communes cotieres et plusieurs plages du débarquement et le Bocage n
touristique, ou se trouve le terdéofee Norandie

Enfinnhor gani sat i on stooeedractdet Ainsi,udepuidjuillet 242, ke Bdcage ese
dot ® déune: :sitidowodfuce werei queri sme du Bocage N

Les atoutsouristiquesuSud du territoire powaracompensdat moindre attractivité démographique
et économique de cette partie aemiaaune nouvetle VirdNormandie/ire Normandmurrait

d®vel opper | e tourisme en sobdbappuyant Lparti ci
d®pl oi efmeet déactdef | pourrait se faire en m
g tes, chambres doébéteembraeawmpi agj éux ac drea anel
sont ) prendre en compt e da nespaslpéri@rlateine adat i on

fréquentation touristique, une attention particuliere devra étre portée a la localisation des nouv
zonesonstructibles et a leur insertion paysagere.
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323. Léagriculture

Al 6®chell e nationale, mati an d® lbbsepa®e udhep
années, avec la disparttigne n v i r o nerr&sadiiébles paran d e t

Ai nsi | a question de | 6®t al ement wurbain et
lois votées en 2010 :

- laloidemodeni sati on agricole duinzZrijiuiel Il &tag2
dans un développement durable des tesritwigsumet certaines procédures et
autorisations dourbanisme ~° | 6avis doun
desespaces agricoles (CDCEA), ceci afin de lutter ceptliade gas terres agricoles.

(s objectifs chiffr®s de consommati on d

- laloi portaninBagement natiopab ur | 6 e n v i r2) quinagoueabjectif deGr e n ¢
« favoriser un urbanisme économe en ressources foncieres et énetgeticaehsit
not amment par un renforcement de | outil:]
tant quodoutil de gesti qpametdantedr s 6 besent éff
«l 6utilisation ®conome des espaces natu
activités agricoles et forestieres, et la protection dess sitdfeudt et paysages
naturels.

Dans | e cadr e de leldajankie2D06 qudpBécondeprotégerietovalorigeig r i € «
| 6espace agr ildxdll eetets diowaerstts edun diaGrmstictagraase | 6 Ur
étéréalisavec
- un ®tat des | i eux dae\ViréMoomandwmbre®e saegesi c o |
déexpl oitatiiotn® dRevso | suit-i0pens , p@Ir @maer dD®P aT
aux normes, etc.).

- une ®valuation des incidences de | a mis
exploitations agricoles deoramune nweelle de Vire Normandie | | sbagit d
concr tement | Bouvertur e ) | 6Gurbani sat.

atteinte de facon significative aux exploitations concernées.

Afin de bien consi d®r surle terdtdirenpne largeaparieau diagnostiod a ¢
agricole sdébappui e sur urnl8axplatantagridolesdnt 9O&yaatr r ai n,
leur siege surdammune nouvetlet pu étre directement rencooteddd permanences agricoles
Environ 35 expl oi t antayantledresiage suplatsrritd@rdécoiaune n c o n 't
nouvelle

Grace a ces entreti128ha ont été renseigremst pres dél%de laSurface Agricole UBAU)
de lacommune nouvelle VirdNormandie

PLANIS Rapport de Présentation a9Q



PlanLocald 6 Ur bani s me
VIRE NORMANDIE

Anal yse socio®conomique de | 6agriculture

Début 2012/ire Normandaccueillait 3B exploitations agricoles recensées par les communes
déléguéest réparties comme suit

Nombre Nombre Nombre Nombre
d'exploitations| d'exploitants| d'exploitanty d'exploitant
agreoles recensg recensés par I rencontrés lo non
lors du RGA 207 mairies des enquéte{ rencontrés
Coulonces 31 22 15 7
Maisoncelles la Jourdan 32 17 15 2
Roullours 24 12 7 5
Saint Germain de Talleve 67 31 24 7
Truttemer ler&d 25 18 11 7
Truttemer le Petit 13 9 6 3
Vaudry 14 11 10 1
Vire 33 13 10 3
Total 239 133 98 35
Exploitants hovire Normandienant exploiter des parcellg
Vire Normang 20
Total exploitations enqué 118

118 exploitatioost étéencontrée<llese répartissent de la facon suivante

32 exploitations individuelles,

37 EARL (Exploitation A Responsabilité Limitée),

31 GAEC (GroupemeaprtCorAngun)j col e dOoE
3 SCEA (Soci ® ® Civile doExploit
1 SARL (compondant ici a une entreprise de travaux agricoles),

- 1llycée,

- 10 doubles actifs,

- 3retraités.
Ces 118 structures sont constituées de 201 exploitants et 28 salariés. lls induisent par ailleurs
empl ois |i ®s ~ | 6 alest traw fi d r®m aat gi r oi n@norhagenméytumeaevsaéu) X

exploitation est constituée de 1,7 personnes.
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Répartition des exploitations selon leur statut

Répartition des exploitations rencontrées par statut

o SCEA
retraité __ 1% 3%
3% ) double actif
| 8%

Source CDHAT Planis

A partir des données du Recensement Général Agricole de 1988 et 2000, et degjdéteses des en
agricoles, |1 0®volution des exploitations a p
Ainsi, la population agricole a été divisée par 3 en 23 ans, passant de 336 exploitations professiont
en 1988 a environ 112 en gfriduéte agricgle) al or s q u e oithtian a®te mudtiplitel c i e
par 3 (environ 98 ha par exploitation en 2011 contre 31 ha en 1988).

Evolution du nombre doéexploitations pr cekpboisasts onnel | es
Nombre d'exploitations Chefs d'exploitations et co-
professionnelles 700 exploitants
00 608
336 600
350
300 500
250 400
200 300
150
200
100
50 100
0 T 0 |
1988 2000 2011 1988 2000 2011

Source données RGA 1988, 28Ghquétes agricoles 2011

En complément dessaonnées chiffrées, il apparportant de rappejeele RGA de 2010 ne fait

pas la distinction entre les exploitations professionnelles et non professionnelles. Il indique qu
nombr e d o6teutepdordonduestest passe de 601 en 1988 a 239 en 2010 (nombre divisé pa
2,5) sur le terroide Vire Normandies 239 exploitations, cultivaient 11d&Shdace Agricole

Utile(sur et en dehors du territoire de la CdC) bod@ha pour 34éxploitations en 2000 et 11970

ha pou601 exploitations en 1988.
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Il est nécessaire de préciser ici que la SAU (Surface Agricole Utile) correspond a la surface expl
Soi

par |l es exploitants, gue | es p aoire. AIngdi, edas €
exploitants hors territoire peuvent exploiter des superficies dans le territoire. Ainsi, on veiller
|l 6i nterpr®tation des donn®es de | a SAU, car
a moins de surface utiliséelp@aua gr i cul t ur e, mai s ell e peut si
exploiter des terres depuis | 0ext®rieur du t
Evolution de la SAU par exploitation professionnelle
et Commune SAU
SAU moyenne [ha_} par exploitation déléguée (RGA 2010)
professionnelle Coulonces 1399 ha
120 Maisonchsla 994 ha
Jourdan
o Roullours 819 ha
80 SainGermaide
Tallevende 3302
60 Trut. Le Grand 1581
40 Trut. Le Petit 495 ha
Vaudry 895 ha
*0 Vire 1567 ha
0 TOTALWIRE
1988 2000 201 NORMANDIE 11052 ha
Source données RGA 193800 et enquétes agricolés 20
Comptd¢ enu de | a grandeur ithots réeneontred, dargraplde beute d u

des exploitations agricptésentée-apresappardidifficile a lirmmais elle constitue néanmoins une

source de donnée intéressante pour compeemd fonctionneme(i®s surfaces en blanc

correspondent aux parcelles non rensgignées
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Cartographie des exploitations enquétées

Globalement, legploitantsultivent des terres sur la comdéléguéele leur si@gousurdes
communegéléguéed proximité immedjaemdant a limiter les temps de déplacement.

Ponctuellemengsdsuperficies moingreavent étexploitées sur des parcelles plus éoignée

La cartographiprésentée -aprés, faisant étagscexpoitations agricoles selon leur commune
déléguéd 6 o r(aveg une eouleur paiginel u s i g e )perénet Bepconbiringr eela.i o n
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Cartographie des exploitations agricoles selon leur conaglémiéal d or:i gi ne

Localisation du siége d’exploitation sur :
[ ] coulonces B Truttemerle Petit
[_] maisoncelles la Jourdan ] Vaudry
I Roullours B vire
[ | saint Germain de Tallevande - Autres communes
[ Truttemerle Grand B sois
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